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REPUBBLICA ITALIANA

REGIONE SICILIANA
ASSESSORATO DEL TERRITORIO E
DELL’AMBIENTE
UFFICIO DI GABINETTO

L’ASSESSORE

Prot. n. 2548/GAB Palermo 25/03/2022

OGGETTO: Regolamento Tipo Edilizio Unico della Regione S&ib (art.2, Legge regionale 10
agosto 2016,n.16 e s.m.i. e art.29 della legg®nadg 13 agosto 2020, n.19 e s.m.1i.).

Alla Presidenza della Regione Siciliana
Ufficio della Segreteria di Giunta

Alla Segreteria Generale

E p.c.
Al Capo di Gabinetto del Presidente della
Regione Siciliana

All'Ufficio Legislativo e Legale
Al Dipartimento Urbanistica

LORO SEDI

Il Dipartimento regionale dell’Urbanistica con ngbeot. n.4979 del 18/03/2022, assunta al
prot. n.2340/GAB del 21/03/2022, ha trasmesso astqublfficio la proposta dello schema di
regolamento tipo edilizio unico, aggiornato cordisposizioni normative di cui al D.L. n.76/2020
convertito in legge n.120/2020 e di cui alla legggionale 6 agosto 2021, n.23 completo di
relazione illustrativa.

Con la presente si condivide la proposta del coempetDipartimento regionale dell’'Urbanistica
e si sottopone per I'apprezzamento della Giunt&aoverno lo schema del Regolamento Tipo
Edilizio Unico della Regione Siciliana ai sensil@et.2, Legge regionale 10 agosto 2016,n.16 e
s.m.i. e art.29 della legge regionale 13 agosto020219 e s.m.i., unitamente alla relazione
illustrativa.

L’ASSESSORE
On.le Avv. Salvatore Cordaro

SALVATORE.CORDARO
2022:08:25 12:14:17

CN=SALVATORE CORDARO
C=IT

O=REGIONE SICILIANA
2.5.4.97=VATIT-80012000826

A/2048 bits

Via Ugo La Malfa n. 169 — 90146 Paiermo
assessorato.territorio@certmail.regione.sicilia.it




Regione Siciliana

Assessorato del Territorio e dell’ Ambiente
Dipartimento dell’Urbanistica

dipartimento wrbanisticacertmail regione. sicilia it

Servizio 6 “Affari legali,Contenzioso, Ufficio
Consultivo e Segreteria del Consiglio Regionale
dell’Urbanistica (C.R.U.)”

Tel. 091 7077297

via Ugo La Malfa 169 - 90146 Palermo

U.R.P.: tel. 091.7077982

wp.urbanisticalwregione. sicilic. it

Palermo, prot. n. q :19 del / 8{ o3 1%22

Allegati: 2

OGGETTO: Regolamento Tipo Edilizio Unico della Regione Siciliana (art. 2 della legge
regionale 10 agosto 2016, n.16 e s.m.i e art..29 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e
s.m.i.)

Trasmissione via PEC All’On.le Assessore del Territorio e
Ambiente

SEDE

Com’¢ noto I’articolo 2 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 ha disposto che il
Presidente della Regione, su proposta dell’ Assessore regionale per il territorio e I’ambiente, emani
un decreto recante un regolamento tipo edilizio unico che contenga la disciplina delle modalita
costruttive, con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico- estetiche, igienico-sanitarie,
di sicurezza e vivibilita degli immobili e delle relative pertinenze.

I Comuni ai sensi del comma 2 del medesimo sopra citato art.2, possono, con apposita
deliberazione del Consiglio Comunale, apportare integrazioni al fine di adattare il regolamento tipo
edilizio unico alle specifiche caratteristiche locali.

Gli stessi, ai sensi dell’art. 29 della legge regionale 13 agosto 2020, n. 19, sono tenuti ad
adottare il regolamento edilizio unico tipo, che, approvato separatamente dal piano urbanistico
comunale, ne costituisce parte integrante e sostanziale.

Con nota prot. n. 7739 del 26/03/2021, assunta al protocollo di questo Dipartimento in data
29/03/2021 al n. 5185, I’Ufficio Legislativo e Legale della Presidenza della Regione Siciliana, cui il
Regolamento di cui all’oggetto era stato trasmesso per ’acquisizione del relativo avviso, ha
specificato che lo stesso, in quanto regolamento tipo, che costituira lo schema da seguire da parte dei
Comuni per I’adozione dei regolamenti edilizi di competenza, si configura quale atto amministrativo
e non quale atto normativo e, che, pertanto possa rientrare tra gli atti da sottoporre alla Giunta
Regionale.

La definizione dello schema di regolamento tipo edilizio unico, aggiornato con le
disposizioni normative di cui al D.L. n.76/2020 convertito in legge n.120/2020 e di cui alla legge
regionale 6 agosto 2021, n.23, & stata resa possibile grazie al lavoro svolto dal tavolo tecnico cui

Responsabile procedimento (se non compilato ¢ il dirigente preposto alla struttura organizzativa)

Plesso “B”, Piano 3°, tel. 091.7077297 PEC dipartimento.urbanisticatevcertmail. regione. sicilia it.

Orario e giorni di ricevimento: lunedi 9,00 - 13,00; mercoledi 15,00 - 17,00; venerdi 9,00 - 12,00.




hanno partecipato i Rappresentanti dell’A.N.C.I. Sicilia, della Consulta degli Ordini degli Architetti
di Sicilia, della Consulta degli Ordini degli Ingegneri di Sicilia, dell’Ordine regionale dei Geologi
di Sicilia, della Federazione Regionale degli Ordini professionali dei Dottori Agronomi e Forestali
di Sicilia, della Rete delle Professioni tecniche di Sicilia, della Federazione Architetti Pianificatori
Paesaggisti Conservatori di Sicilia, della Consulta regionale dei Geometri e Geometri laureati di
Sicilia nonche dei Comuni di Catania e di Palermo, che hanno contribuito alla redazione del testo,
condividendone i contenuti finali.

Si trasmette, pertanto, allegato alla presente, copia dello schema di regolamento tipo edilizio
unico, unitamente alla relazione illustrativa, da sottoporre, qualora condiviso, alla Giunta Regionale.

11 Dirigente Generale
Arch. Calogeyy/Beringheli

/s

Il Dirigente del Servizio
Arch. Silvia Casuccio

W

Responsabile procedimento (se non compilato ¢ il dirigente preposto alla struttura organizzativa)

Plesso “B”, Piano 3°, tel. 091.7077297 PEC djpartimento.urbanisticatccertmail regione. sicilia.it.

Orario e giorni di ricevimento: lunedi 9,00 - 13,00; mercoledi 15,00 - 17,00; venerdi 9,00 - 12,00.




Regione Siciliana

Assessorato del Territorio e dell’ Ambiente
Dipartimento dell’Urbanistica
dipartimento.wbanisticalcertmail regione. sicilia ir
Servizio 6 “Affari legali,Contenzioso, Ufficio
Consultivo e Segreteria del Consiglio Regionale
dell’Urbanistica (C.R.U.)”

Tel. 091 7077297

via Ugo La Malfa 169 - 90146 Palermo

U.R.P.: tel. 091.7077982

urp.urbanisticativregione. sicifia. it

REGOLAMENTO EDI LIZIO UNICO TIPO

Art. 2 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e ss.mm.ii. “Recepimento del testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia approvato con decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2011, n. 380" e art..29 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e
s.m.i. “ Norme per il governo del territorio”.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Si premette che la Regione Siciliana, con la legge regionale 27 dicembre 1978, n.71 “Norme
integrative e modificative della legislazione vigente nel territorio della Regione siciliana in materia

urbanistica”, ad oggi abrogata, all’art.2, aveva prescritto che: ”Contestualmente all'adozione del
piano regolatore generale i comuni sono tenuti a deliberare il regolamento edilizio di cui all'art. 33
della legge 17 agosto 1942, n. 1150.”.

Alla luce di tale prescrizione, tutti i Comuni dell’Isola hanno adottato, negli anni, il proprio
strumento urbanistico unitamente al Regolamento edilizio comunale approvato con decreto
dell’ Assessore Regionale del Territorio e dell’ Ambiente/Dirigente Generale del Dipartimento Regionale
dell’Urbanistica.

Successivamente, la legge regionale 10 agosto 2016, n. 16, all’art.2, ha disposto che il
Presidente della Regione, su proposta dell’Assessore regionale per il territorio e 1’ambiente,
emanasse un decreto recante un regolamento tipo edilizio unico.

I suddetto regolamento tipo edilizio unico ¢ finalizzato ad uniformare, in tutto il territorio
regionale, i regolamenti edilizi comunali in modo tale che abbiano principi generali fondati su un
insieme di definizioni uniformi, di procedure e modalita di attuazione dell’attivita edilizia comuni
ed omogenee, fermo restando la possibilita, nei 120 giorni successivi alla data di pubblicazione del
decreto di approvazione del regolamento in argomento, ai sensi del medesimo articolo 2 della citata
L.r. n.16/2016, di apportare, con apposita deliberazione del Consiglio Comunale, integrazioni al fine
di adattare il Regolamento edilizio alle specifiche caratteristiche locali.

Con la legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i.“ Norme per il governo del territorio” il
legislatore ha, all’art.29, normato il Regolamento edilizio comunale (REC) disponendo, tra 1’altro,
che “Il REC ¢ approvato separatamente dal piano urbanistico comunale del quale costituisce
comunque parte integrante e sostanziale.”

Con I’'Intesa del 20 ottobre 2016 il Governo, le Regioni e i Comuni hanno adottato lo
schema di Regolamento edilizio tipo, previsto dal D.P.R. 6 giugno 2001,n.380, in base alla modifica
introdotta dalla legge 164/2014 (decreto Sblocca Italia). Tale approvazione ha posto, a livello
nazionale, un tassello fondamentale per la semplificazione normativa, essendo finalizzato ad



uniformare gli adempimenti sul territorio nazionale per superare 1’eccessiva diversificazione dei
regolamenti edilizi comunali attraverso:

- la semplificazione dell’impianto strutturale dei futuri regolamenti edilizi

- I’'uniformazione a livello nazionale di alcune definizioni dei parametri urbanistici-edilizi.

A seguito della sopra citata Intesa del 20 ottobre 2016, le Regioni a Statuto ordinario sono
tenute ad adeguarsi nei tempi e secondo le modalita contenute nell’Intesa, invece le Regioni a
Statuto speciale, provvedono all’attuazione delle finalita contenute nell’Intesa nel rispetto dei
relativi Statuti e delle relative norme di attuazione.

Sulla base di quanto approvato con la sopra citata Intesa del 20 ottobre 2016 e nella
considerazione della necessaria integrazione del Regolamento Edilizio tipo alla normativa regionale
in materia edilizia, questo Dipartimento ha avviato, dal 2017 ad oggi, un’attivita di consultazione
con gli Ordini e Collegi professionali, con le Consulte degli Ordini professionali abilitati e con
I’ Associazione Nazionale Comuni Italiani, per il necessario coinvolgimento nel percorso di
elaborazione e definizione del documento in argomento, da parte degli uffici di questo Dipartimento
dell’Urbanistica.

A seguito dell’entrata in vigore del D.L. 16 luglio 2020 n.76 (Decreto semplificazioni),
convertito in legge n. 120/2020, nonché della legge regionale 6 agosto 2021, n.23 “Modifiche ed
integrazioni alla legge regionale 10 agosto 2016, n.16. Disposizioni varie in materia di edilizia ed
urbanistica.” questo Ufficio ha apportato al testo del Regolamento tipo edilizio unico, gia
condiviso in sede di incontri con i soggetti interessati, le modifiche derivanti dalle recenti
disposizioni normative.

Il testo aggiornato € stato trasmesso, per le consultazioni di cui al citato art. 2, comma 2,
della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16, all’AN.C.L Sicilia, alla Consulta degli Ordini degli
Architetti di Sicilia, alla Consulta degli Ordini degli Ingegneri di Sicilia, all’Ordine regionale dei
Geologi di Sicilia, alla Federazione Regionale degli Ordini professionali dei Dottori Agronomi e
Forestali di Sicilia, alla Rete delle Professioni tecniche di Sicilia, alla Federazione Architetti
Pianificatori Paesaggisti Conservatori di Sicilia, alla Consulta regionale dei Geometri ¢ Geometri
laureati di Sicilia nonché ai Comuni di Catania e di Palermo, invitandoli ad inviare eventuali
contributi in forma scritta.

Si ¢, altresi, dato avvio ad un tavolo tecnico con i Rappresentanti delle Associazioni di cui
sopra, i cui lavori hanno condotto alla redazione definitiva del testo allegato alla presente.

I1 Regolamento tipo edilizio unico proposto si articola in due parti:

a) nella prima parte denominata “Principi generali e disciplina generale dell attivita
edilizia” - TITOLO I- Norme generali, & specificato ’ambito di applicazione
dello stesso ed ¢ richiamata la disciplina generale dell’attivita edilizia;

b) nella seconda parte denominata “Disposizioni regolamentari comunali in materia
edilizia” & raccolta la disciplina in materia edilizia di competenza comunale
suddivisa in: TITOLO I - Disposizioni organizzative e procedurali

TITOLO II - Disciplina della esecuzione dei lavori

TITOLO III - Disposizioni per la qualitd urbana, prescrizioni
costruttive e funzionali

TITOLO IV - Vigilanza e sistemi di controllo

TITOLO V - Norme transitorie.

Nel Titolo I della parte seconda sono regolamentati:
» Capo I - Organizzazione degli uffici: SUE, SUAP e organismi consultivi
» Capo II - Altre procedure e adempimenti edilizi
Nel Titolo II sono regolamentati:
» Capo I - Norme procedimentali sull’esecuzione dei lavori
» Capo II - Norme tecniche sull’esecuzione dei lavori






REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICGQart. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

Regione Siciliana
Assessorato del Territorio e del’ Ambiente
Dipartimento dell’'Urbanistica

REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO

Art.2 legge regionale 10 agosto 2016 n.16 e s.m.i.2%egge regionale 13 agosto 2020,
n.19 e s.m.i.

Aggiornato con le disposizioni normative di cui al DZ&/2020 convertito in legge n.
120/2020 e alla legge regionale 6 agosto 2021, n.23
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PARTE PRIMA - PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL'ATTIVI TA

EDILIZIA

TITOLO | - NORME GENERALI

Capo | — Oggetto del Regolamento Edilizio

Art. 1 — Ambito di applicazione

1.

Il Regolamento edilizio comunale (REC) € uno strumenbrmativo obbligatorio di
carattere tecnico operativo, che & approvato separameahpiano urbanistico comunale
del quale costituisce comunque parte integrante e saa@nzi

Il REC, cosi come disposto dalla legge regionale 13 ag@00, n.19, all’art. 29, comma 2,
contiene le norme tecniche relative alle modalita dstmizione e modificazione dei
manufatti edilizi e al recupero del patrimonio edilizgistente, nonché le norme, generali e
specifiche, di carattere tecnico-estetico, igienicotasini sulla sicurezza e vivibilita degli
immobili e delle loro pertinenze, sulla sicurezza demipianti, sul risparmio energetico,
sulla eliminazione delle barriere architettoniche,asplevenzione dei rischi, in conformita
alle disposizioni di leggi nazionali e regionali vigiete quali prevalgono sulle norme del
REC in quanto di rango superiore.

Per gli interventi edilizi relativi ad edifici o impié pubblici o di interesse pubblico, sono
ammesse deroghe al presente Regolamento, secondo leténed#i procedure indicate
dalla normativa nazionale e regionale, in attuazianguento disposto dall’articolo 14 del
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. come recepito dinamicamenté&rtiahlo 1 della legge
regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i..

Art. 2 — Competenze del Comune

1.

| Comuni sono tenuti ad adottare il Regolamento Edilizion@aale ai sensi del comma 4
dell'articolo 29 della legge regionale 13 agosto 2020, n.1frens.ii., entro 120 gg. dalla
data di pubblicazione déflegolamento tipo edilizio unico” approvato con decreto del
Presidente della Regione, in attuazione di quanto previdtartieolo 2, comma 2, della
legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.. Gli stessirppapportare &regolamento
tipo edilizio unico”, con apposita deliberazione del consiglio comunategrazioni al fine
di adattare il regolamento edilizio alle specificheati@ristiche locali.

Nellambito della propria autonomia, il Comune attragerns Regolamento Edilizio
Comunale individua i requisiti tecnici integrativi riféréd opere o impianti che, ancorché
non direttamente interessati dall’attivita edilizigitavia ad essa possono essere correlati.
Il Comune individua, inoltre, le procedure, in conformétle leggi, per il rilascio e la
presentazione dei titoli abilitativi edilizi e le modalidi controllo degli stessi, rendendoli
pubblici sul proprio sitaveb.

Art. 3 — Aggiornamento del Regolamento Edilizio

1. Eventuali norme regolamentari di legge intervenute ssoaemente all’approvazione del

REC prevalgono sulle norme dello stesso, in quantorditeae superiore; 'aggiornamento
o adeguamento del REC a mutate norme di legge, € attoodovali modifiche sono
approvate con apposita deliberazione del Consiglio comuaiadensi dell’art. 2, comma 2,
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della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e s.m.i., sw&adaina relazione del dirigente
dell'Ufficio tecnico comunale.

Art. 4 — Riferimenti a leggi e regolamenti da osservare nédittivita edilizia

1. Ai fini del presente Regolamento Edilizio si richiatmnde norme di legge e di regolamento
relative:

a) alle definizioni uniformi dei parametri urbanistici ediliei contenute nella scheda
“Quadro delle definizioni uniformi” allegata al presente regolamento, di cui ‘dfiéesa, ai
sensi dell'articolo 8, comma 6, della legge 5 giugno 2003, n. 131, tra il Govée
Regioniei Comuni concernente l'adozione del regolamento edilizio-tipocudi
all'articolo 4, comma 1-sexies del decreto del Presidente d&#jpubblica 6 giugno 2001,
n. 380.” del 20 ottobre 2016 (in G.U.R.l. 16.11.208®rie generalen. 268), modificata
secondo la legislazione regionale (Allegato A);

b) alle definizioni degli interventi edilizi e delle stenazioni d’'uso(artt. 3 e 23ter, DPR 6
giugno 2001, n. 380 e s.m.i.; art. 26, LR 10 agosto 2016, n. 16 e;s.m.i.)

c) alla classificazione delle attivita edilizie e doli abilitativi (attivita edilizia libera,
permesso di costruire, segnalazione certificata diorativita (SCIA) —artt. 3, 5 e 10, LR
16/2016 e s.m.i.corrispondente con il “glossario” delle opere ediliziedelle categorie
d’intervento a cui le stesse apparteng@d. 1, comma 2, del DLgs 25 novembre 2016, n.
222);

d) alla modulistica unificata edilizia, agli elaboratialla documentazione da allegare alla
stessq LR 16/2016 e s.m.i.);

e) ai requisiti generali delle opere edilizie, attinenti:

e.l. ai limiti inderogabili di densita, altezza, distafizai fabbricati e dai confiniDM 2
aprile 1968, n. 1444; artt. da 873 a 899 del Codice Civédealle deroghe previste da
disposizioni di leggéart. 18, LR 16/2016 e s.m.i.; art. 2bis, DPR 380/2001)

e.2. al rispetto delle distanze imposte dai vincoli:

- stradalg(art. 16, 17, 18 e 19, DLgs 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i. — Codilzestdda;
DPR 16 dicembre 1992, n. 495);

- idrogeologico(RD 30 dicembre 1923, n. 3267; art. 61, c.5, DLgs 3 aprile 2006, n; 152)

- ferroviario(art. 49, DPR 11 luglio 1980, n. 753);

- aeroportuale(art. 3, comma 1, DLgs 9 maggio 2005, n. 96 — revisione della parte
aeronautica del Codice della navigazione ex RD 30 marzo 1942, n. 327);

- cimiteriale(art. 338, RD 27 luglio 1934, n. 1265, come modificato dall’art. 28, comma 1,
lett. a) e b), della legge 1 agosto 2002, n. 166)

- dai boschi e dalle fasce forest@it. 10, LR 6 aprile 1996, n. 16, e s.m.igrt. 15, comma

1, lett. ) LR 12 giugno 1976, n. 78, e s.m.i.)

- di arretramento dalla battigia del m&aet. 15, comma 1, lett. a) LR 78/1976)

- dei corsi d’acqua (corpi idrici superficia{iU 25 luglio 1904, n. 523 e s.m;i.)

- degli acquedotti e impianti di depuraziofat. 46, comma 1, LR 15 maggiol986, n. 27 e
S.m.i.)

- degli elettrodott{art. 6, DPCM 8 luglio 2003)

- dei gasdott(D.M. Sviluppo Economico 17 aprile 2008)

- del demanio marittim¢artt. 54 e 55, RD 30 marzo 1942, n.327 Codice della navigazione)
- del demanio pubblico armentizio: regie trazz@® 30 dicembre 1923, n. 3244 e s.m.i.;
DPR 24 luglio 1977, n. 616; LR 28 luglio 1949, n. 39 e s;m.i.)
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- sugli usi civici(L 16.6.1927, n. 1766 e s.m.i.)

e.3. alle servitu militariDLgs 15 marzo 2010, n. 66)

e.4. alle strade pubblici®Lgs 30 aprile 1992, n. 285 e s.med agli accessi stradddbM
19 aprile 2006)

e.5. alle zone interessate da stabilimenti a rischiocitiente rilevant¢éDPR 1 agosto 2011,
n. 151 e s.m.i;)

e.6. ai siti contamina{DLgs 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i., parte quarta)

f) alla disciplina relativa agli immobili soggetti a voice tutele di ordine ambiental®Lgs
3.4.2006, n. 152 e s.m.i.; D.P.R. n.353/99%esaggistico e storico cultural®Lgs
22.1.2004, n. 42 e s.m.i. e DPR 13 febbraio 2017, n. 31, L.R. 6 maggio 2019, n.5)
territoriale (LR 13.08.2020, n.19 e s.m.idelle zone sismich@.. 2.2.1974, n. 64 e s.m,i.)

dei parchi e delle riseryeR 6 maggio 1981, n. 98 e s.m.idrogeologicoRD 30 dicembre
1923, n. 3267 e s.m.ifprestale e della vegetaziofiR 6 aprile 1996, n. 16 e s.m.idelle
acque e delle risorse idricfiBLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i. parte teyza)

g) alle discipline settoriali aventi incidenza sullaeité edilizia, relative ad atti di
programmazione e pianificazione:

- programmi commercia{(DLgs 31 marzo 1998, n. 114 e s.m.i., Titolg; IlI)

- mercati rional(DLgs 31 marzo 1998, n. 114 e s.m.i., Titolp X)

- piano urbano del traffico e disciplina dei parchg@iigs 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i.,
art. 36; L 24 marzo 1989, n. 122 e s.m.i.)

- piano delle edicol@DLgs 24 aprile 2001, n. 170 e s.m.i.; DA 23 giugno 2016, n. 1911/8)
- piano delle farmacie e parafarmaéaet. 32, L 22 dicembre 2011, n. 214 e art. 11, L 24
dicembre 2012, n. 27);

- pubblicita(DLgs 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i., art. 23; DPR 9 luglio 2010, n. 138.k,s.
Allegato 1, punto 15%)

h) alla normativa sui requisiti tecnici di carattgemerale delle opere edilizie in materia di:

- superamento delle barriere architettoni¢he. 11, DM 14 giugno 1989, n. 236; DPR 24
luglio 1996, n. 503; DPR n. 380/2001 e s.m.i., Parte Il, Capo Ill; L 9 gent@89, n. 13 e
S.m.i.)

- collaudo delle opere in conglomerato cementizio asmabrmale e precompresso ed a
struttura metallicagrt. 67, DPR n. 380/2001)

- realizzazione, installazione e conformita degli impidgecnologici(DM dello sviluppo
economico 22.1.2008, n. 37 e s.m.i.)

- dichiarazione di conformita dell'impianto termie dell'isolamento termico, ai fini
del contenimento dei consumi energetici e della ceafifane energetic€DLgs 19 agosto
2005, n. 192 e s.m.ji.)

- prevenzione incendDPR 1.8.2011, n. 151; DM Int. 3.8.2015 e DM Int. 21.2.)017

- prevenzione e protezione dai rischi di caduta dall’d®qM 17.11.2007; DLgs 9.4.2008,
n. 81; DA 5.9.2012, n. 1754);

- inquinamento acusticad. (26 ottobre 1995, n. 447 e s.m.i.. DPCM 05.12.1997 e ss.mm.ii.);
- allaccio scarichi in pubblica fognatufaLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i., parte quarta, Titolo
lll, Capo Ill);

- emissioni in atmosfer@Lgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i., parte quinta)

- trasporto a rifiuto di sfabbricidi e bonifica sitiguinati (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i.,
parte quarta, Titolo Il, Capo III)

i) alle prescrizioni specifiche stabilite dalla normativiatale e regionale per alcuni
insediamenti o impianti quali:
- gestione dei rifiut{DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i. parte qugrta)
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- installazioni particolar{DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i. parte quinta;bis)

- esalazioni insalubiart. 216 e segg. RD 27 luglio 1934, n. 1265 e s.m.i.);

[) ulteriori regolamenti comunali (inerenti a Spoxgellnico per I'Edilizia, occupazione del
suolo pubblico, pubblicita e affissioni, orti urbani, fognaturdepurazione, rifiuti urbani e

assimilati, controllo dei campi elettromagneticimbili abusivi, contributo di costruzione,

piano del colore, regolamento del Verde, ...) ;

m) ad ogni altra disposizione avente carattere normatiregolamentare in materie comun-
gue attinenti la disciplina edilizia ed urbanistica.

PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDIL IZIA

TITOLO | - DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

Capo | — Organizzazione degli uffici: SUE, SUAP e organisnazonsultivi

Art. 5— Lo Sportello Unico per 'Edilizia (SUE) e coordnamento con lo Sportello Unico per
le Attivita Produttive (SUAP) e con altri Uffici comunali

1. La gestione unitaria dei procedimenti in materia edilidisciplinati dal presente
Regolamento €& garantita dallo Sportello unico per l'edilig.U.E.), istituito al fine di
assicurare celerita, trasparenza e semplificazionattiglta amministrativa.

2. Gli uffici dello Sportello unico, in quanto amministremé procedente, svolgono attivita di
assistenza, informazione e ricezione delle istanzegnadazioni, comunicazioni,
dichiarazioni, denunce, e curano l'istruttoria e le defarie dei procedimenti finalizzati al
rilascio dei titoli abilitativi edilizi o comunque digni procedimento inerente la materia
edilizia. Inoltre, in conformita a quanto disposto dafiarlo 1, comma 3, del decreto
legislativo 25 novembre 2016, n. 222, assicurano agli inggiegattivita consultiva
funzionale all'istruttoria dei procedimenti.

3. Lo Sportello unico per le attivita di propria competenzaascorda con gli altri uffici
comunali e con le amministrazioni regionali e stage#poste al rilascio di pareri, nulla-osta,
autorizzazioni o atti di assenso comunque denominati, Tprardo anche agli atti di
programmazione e gestione del territorio.

4. In relazione e nel rispetto della normativa in materiarganizzazione del personale e di
gestione dei procedimenti amministrativi, nonché neliao della propria autonomia
organizzativa sancita dal regolamento comunale concépitdtuazione dell’articolo 89,
comma 1 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i. (T.U.EE.kEngono definiti i
compiti e le funzioni dei soggetti preposti alla fornsema del titolo abilitativo che si
identificano con il “Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia (S.U.E.)l
“Responsabile dell’Area, del Settore o del Servizal“Responsabile del procedimento”

5. L'ufficio cui si intesta 'adozione del titolo abilitao espresso € quello ddResponsabile
dello Sportello Unico per I'Edilizia (S.U.E.)b del “Responsabile dell’Area, del Settore o
del Servizio” cui compete la nomina del “Responsabile del procediesdoi poteri
sostitutivi nei confronti dello stesso.“Responsabile del procediment@ il responsabile
della specifica unita organizzativa, o il funzionariolalstessa allo scopo nominato, presso
la quale € incardinato il procedimento.
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6. Nel caso in cui le strutture organizzative, aree, 8gervizi o semplici unita, siano prive di
dirigente, le relative funzioni sono assunte ‘tRésponsabile dello Sportello Unicaton i
poteri sostitutivi che gli competono.

7. Lattivita di cui al precedente comma 2 é svolta dalfoi®ello unico. Tutte le istanze,
segnalazioni, comunicazioni, dichiarazioni, denunce, Inéricrelativi elaborati grafici ed
atti amministrativi sono presentati dall'interessato aportello con modalita telematica, e
da questo inoltrate alle altre amministrazioni coinvotiel procedimento, mediante
'adozione della medesima procedura elettronica di trasmme e ricevimento.

8. In conformita a quanto disposto dall’articolo 5, comntarldel D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.
nessuna corrispondenza potra essere intrattenuta tighiédente e le amministrazioni
pubbliche interessate al procedimento diverse dal Comume; atti possono essere
comunque acquisiti dall'interessato mediante le ordgnprocedure di accesso presso lo
stesso Sportello unico.

9. GIi atti di assenso comunque denominati possono essguésiticda parte dello Sportello
unico in quanto amministrazione procedente, o su richmetavata dell’interessato, anche
ricorrendo all'istituto della “conferenza dei servizisdiplinato dagli articoli 14, 14is, 14-
ter e 14quaterdella legge 7.8.1990, n. 241 e s.m.i. e dallart. 7 del presegtdamento.
Sono fatte salve le disposizioni di cui all'articok® del D.Lgs. 3.4.2006, n. 152 e
dell'articolo 8 del D.P.R.S. 8 luglio 2014, n. 23 in caso t#rventi da realizzarsi in variante
alle previsioni dello strumento urbanistico comunalegs&b generale che attuativo.

10.Nellambito delle attivita di monitoraggio ed ai solnffistatistici, il Responsabile dello
Sportello unico cura la tenuta e I'aggiornamento delleclhardati ricognitive dell’attivita
edilizia comunale, del patrimonio edilizio e degli awchilei provvedimenti e dei titoli
abilitativi, nonché i rapporti con il competente spdotéelematico regionale (S.T.A.R.S.)
istituito in applicazione dell’articolo 17 della legge rewite 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i..
Con apposito regolamento comunale sono stabilite Ezawoti tecnologiche e le modalita di
accesso alla rete telematica ed all'archivio inforomgtinonché I'organizzazione ed |l
funzionamento dello Sportello Unico per I'Edilizia cenénte le modalita di gestione delle
pratiche edilizie e le specifiche tecniche degli efabo progettuali anche ai fini
dell'aggiornamento della cartografia comunale.

11.Nell'ambito delle attivita istituzionali ad esso ageriio Sportello unico curera gli opportuni
raccordi con gli altri uffici comunali, anche decetifracomunque coinvolti nel
procedimento, ed in particolare con gli uffici demogiafanagrafe e statistica) e di stato
civile, urbanistica e servizi informativi territoriali, vignza edilizia, centro storico,
abusivismo e sanatoria, polizia municipale, tributi giameria, autorizzazioni occupazione
suolo pubblico e con la Segreteria generale.

12.L’'esame delle istanze presentate per il rilascio d@btiabilitativo per la realizzazione e/o
trasformazione di strutture edilizie ed impianti prowtutinalizzati all’attivita d’impresa
rimane riservata alla competenza dello Sportello unicolgettivita produttive (SUAP),
ancorché il procedimento sia riferito ad opere edilidecondo i termini e le modalita
stabilite nellambito del procedimento unico di cui al®R. 160/2010 e s.m.i., recepito
nell’Ordinamento regionale con l'articolo 10 della leggeprile 2011, n. 5.

Art. 6 — Organi consultivi, Commissioni e Comitati

1. Qualora in relazione alle prerogative sancite dall’afti® del decreto legislativo 18 agosto
2000, n. 267 e s.m.i. recantéTlesto unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali”
'Ordinamento comunale preveda la partecipazione atqaimento da parte di organi
elettivi periferici, anche mediante I'espressione diepgadi mera natura consultiva, questa
dovra essere disciplinata con apposito regolamento dilkariticolo 7 dello stesso decreto
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legislativo n. 267 del 2000, ed assicurata nell’lambito deltdecenza dei servizi all'uopo
convocata.

Capo Il - Altre procedure e adempimenti edilizi
Art. 7 — Autotutela e riesame dei titoli abilitativi ril asciati o presentati

Si applica quanto previsto dalla normativa vigente in natedilizia ed amministrativa.

Art. 8 — Certificato di destinazione urbanistica

1. LAmministrazione Comunale rilascia ai richiedergntro il termine di 30 giorni dal
ricevimento della relativa domanda e previa corresponsiendovuti diritti di segreteria, il
certificato urbanistico che specifica, per I'immobile dtgedella richiesta, le previsioni
degli strumenti urbanistici vigenti e adottati, la sussizd di eventuali vincoli sovra
ordinati, nonché le modalita di intervento previsteslissistenza di eventuali convenzioni
urbanistiche e/o di atti di asservimento agli indici urbari se a conoscenza del Comune, e
le informazioni relative all’eventuale cessione diittli edificatori, se a conoscenza del
Comune.

2. L'unita organizzativa competente allistruttoria emdj € comunque tenuta alla verifica
dell'attualita del certificato in relazione alla notima successivamente intervenuta, nonché
ad eventuali variazioni degli strumenti di pianificaziambanistica.

3. Se previsto dal Comune, esso puo essere sostituitoattestdzione resa dal progettista, nel
caso corredata da opportuna documentazione, riguardantéengordi cui al precedente
comma 1.

4. |l certificato di destinazione urbanistica ha validiiaun anno senon siano intervenute
modificazioni agli strumenti urbanistici (art.30, commaRBRD380/2001 e ss.mm.ii.).

Art. 9 — Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

1. Le procedure di proroga e rinnovo dei titoli edilizi ssagolamentate dall’articolo 6, commi
2 e 3 della legge regionale 10 agosto 2016, ne ¥6m.i, previa comunicazione motivata
dell'interessato da notificarsi prima della scadenzaregiesimi termini.

2. In conformita a quanto stabilito ai commi 4 e 6 dellessb articolo 6 della legge regionale
10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.,, la realizzazione della patfetervento non ultimata nel
termine stabilito, ancorché prorogato, € subordinataadaid di nuovo titolo abilitativo o
presentazione di nuova segnalazione certificata.

Art. 10 — Agibilita, sospensione dell’'uso e dichiarazionei thagibilita

1. Nei casi previsti dalla normativa vigente, il soggéttdare del titolo o atto abilitativo, e al
pari i suoi successori 0 aventi causa, presenta alloteipounico per l'edilizia la
segnalazione certificata di agibilita (S.C.A.) ai seledl'articolo 24 del D.P.R n. 380/2001 e
S.m.i..

2. La segnalazione deve essere presentata allAmnainishe comunale, secondo la specifica
modaulistica unificata, nella quale sono specificatiquisiti tecnici e soggettivi relativi al
titolo abilitativo, corredata almeno dalla documentagiprevista dal comma 5 del citato
articolo 24 del DPR 380/2001 e ss.mm.ii..

3. La proprieta o 'amministratore sono tenuti allms#rvazione della documentazione di cui
al punto precedente ai fini della costituzione del fadaidi fabbricato di cui all'articolo 17.
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Art.

4.

| SUE possono adottare, in relazione alle verifi@imampione, ai sensi del citato articolo
24, comma 7, del DPR 380/2001 e ss.mm.ii., il sistema dia@manche a campione, con
una percentuale minima del 10% delle S.C.A., con la varifiella documentazione ed
ispezione delle opere realizzate.

La mancata presentazione della segnalazione cadifii agibilita nel termine previsto dal
citato articolo 24, comma 2, del DPR 380/2001 e ss.mm.impoda l'applicazione della
sanzione pecuniaria amministrativa prevista dal comma Be#gesimo articolo 24.
L’agibilitd non pud comunque essere certificata qaadtano ancora in corso interventi di
bonifica, e comunque prima del rilascio del certificato adivenuta bonifica 0 suoi
equipollenti. In caso di monitoraggi da tenere attivi sugigamente agli interventi di
bonifica la segnalazione certificata dovra contefateo di assenso dagli enti competenti
per il procedimento di bonifica. Lo stato di conservagiodi coperture e manufatti
contenenti amianto dovra essere adeguatamente monitderanno essere attuati, ove
necessari, gli interventi di bonifica, nel rispettdlaleormativa vigente.

E fatto obbligo ai proprietari di mantenere le amstmi nelle condizioni igienico—sanitarie
di agibilita prescritte dalle leggi e dai regolamemtimzinali; in caso di inosservanza delle
prescrizioni di cui in precedenza, 'Amministrazionentmale puo ordinare i lavori di
risanamento necessari, ovvero dichiarare inagibile uroioileno parte di esso, su proposta
dell’Azienda U.S.L. ed ordinarne lo sgombero.

11 — Opere di urbanizzazione

1.

L'esercizio dell'attivita edilizia o il rilascio dgdermesso di costruire per interventi edilizi &
subordinato all'esistenza delle opere di urbanizzaziwimearia o allimpegno del soggetto

interessato di procedere alla realizzazione delle medesimtestualmente all'esecuzione
degli interventi edilizi.

. Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sdimotelelalla normativa nazionale e

regionale vigente. Non si considerano opere di urbaziamza gli allacciamenti alla rete
pubblica di qualsiasi natura, le reti dei sottoservizi prigatirelativi manufatti, nonché la
viabilita di esclusivo interesse privato.

Le opere di urbanizzazione possono essere realizfasteaho del perimetro degli ambiti di
atti di programmazione negoziata, di piani attuativi eagpammi di intervento, disciplinati
da convenzioni o atti unilaterali d’'obbligo qualora siannzfonali e/o complementari alla
trasformazione urbanistica e alla riqualificazione digaiva dell’ambito territoriale di
riferimento.

Le urbanizzazioni secondarie possono essere reperitetto o in parte, in aree o, come
dotazioni territoriali, in attrezzature pubbliche e diliagse pubblico o generale in edifici
pubblici o privati.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria zesdizsu aree cedute gratuitamente al
Comune, a cura e spese del soggetto interessato, p@ @ ammesse a scomputo totale
0 parziale dallammontare della quota di contributo nedaagli oneri di urbanizzazione
dovuti per la realizzazione dell'intervento edilizio.

In ogni caso l'ultimazione delle opere di urbanizzaziprimarie e secondarie e dei servizi
pubblici e di interesse pubblico o generale deve esserestoalke e/o anticipata rispetto a
quella degli interventi edilizi privati. Non sara comunquessibile certificare [lagibilita
dellimmobile privato prima della conclusione delle opeieurbanizzazione primaria e
secondaria salvo deroghe espressamente motivate e @revist

Le opere di urbanizzazione primaria funzionali aémento che vengono previste a
scomputo dai corrispondenti oneri di urbanizzazione deessere realizzate anche qualora

A (4
reorw lvr

Regione Siciliana - Assessorato del Territorio e dell’AmbieBipartimento dell'Urbanistica 13



REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICGQart. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

I costi di tale realizzazione risultino superioffaahmontare degli oneri dovuti per legge,
senza conguaglio.

L’Amministrazione comunale si riserva di individuareediante linee guida, le modalita
procedimentali che dovranno garantire la corretta @dstiva realizzazione delle opere di
urbanizzazione e dei servizi pubblici e di interesse publdicgenerale nell’ambito dei

procedimenti urbanistici ed edilizi.

Art. 12 — Oneri di urbanizzazione e costo di costruzione:riteri applicativi e rateizzazioni

1.

2.

Il contributo di costruzione previsto dalla legge e costpalagli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, dalla quota commisurata al cbstastruzione.

| costi degli oneri di urbanizzazione sono determican deliberazione del Consiglio
Comunale e riferite alla superficie lorda di pavimental olume oggetto di intervento. Il
contributo sul costo di costruzione €& determinato shwole modalita stabilite dalla
normativa vigente.

In caso di presentazione di segnalazione cet#fich inizio dei lavori per interventi
comportanti la corresponsione del contributo di costne;i il relativo calcolo deve essere
allegato alla segnalazione medesima.

Le componenti del contributo, il cui ammontare vieegficato in sede istruttoria, possono
essere versate anche in soluzioni rateali, seconciodalita e con le garanzie stabilite con
determinazione dirigenziale.

Gli interventi di recupero abitativo dei sottotetti, ritrutturazione edilizia, anche con
demolizione e ricostruzione, di traslazione di supeefivolumi fuori sagoma nell’ambito di
ristrutturazione edilizia, di ristrutturazione urbaicisf ove ammessi, sono soggetti al
pagamento del contributo di costruzione secondo le d@aafbprovate dal Consiglio
Comunale.

In caso di mutamento di destinazione d’uso, qualovatdpil pagamento del contributo di
costruzione é assoggettato alle previsioni del presetitelar ivi comprese quelle in tema
di rateizzazione.

. Con apposito regolamento comunale & determinata la ifigeidne del contributo di

costruzione per le diverse categorie e tipologie dierwanti, determinata in
applicazione degli articoli 7, 8 e 9 della legge regiod@lagosto 2016, n. 16 e s.m.i.; con
lo stesso regolamento sono disciplinate le modaliteedsamento delle somme dovute a
titolo di contributo e la destinazione dei proventi.

Art. 13 — Pareri preventivi

1.

2.

3.

Le amministrazioni preposte al rilascio di pareri, aagazioni, nulla-osta o atti di assenso
comunque denominati, ai fini dellespressione dell'avviso pdbpria competenza, si
atterranno esclusivamente alla valutazione sulla aribiliigs e sulla compatibilitd dello
stesso con lo stato dei luoghi degli interventi per i g@aiichiesto il titolo abilitativo, in
relazione alle specifiche competenze dellamministrazistessa. Detti atti di assenso sono
resi su richiesta dell'interessato direttamente dall'amstriazione comunale procedente.
Qualora non resi in precedenza i pareri preventivi dellmiamtrazioni di cui al comma 1
sono espressi in seno alla conferenza dei servizi catevaal responsabile dello Sportello
unico per l'edilizia (S.U.E.) in conformita a quanto digpodall’articolo 5, comma bis del
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i..

Con riferimento alle attivita libere di cui all'artito 3, della legge regionale 10 agosto 2016,
n.16 e s.m.i., i pareri preventivi richiesti dalle nordi¢utela devono essere acquisiti prima
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dell'inizio dei lavori ed esibiti, su richiesta, ai soggeleputati alle attivita di vigilanza
urbanistica edilizia.

. In conformita a quanto previsto dall'articolo 11 della legegionale 10 agosto 2016, n.16 e

s.m.i., “l'interessato puo richiedere allo sportello unico di provvedere all'acwidne di
tutti gli atti di assenso, comunque denominati, necessari per l'imeyvedilizio, o
presentare istanza di acquisizione dei medesimi atti di assenso ocahtesite alla
segnalazione’”

E’ fatto obbligo di dotarsi dei pareri di rito obbligatami base a prescrizioni di norme di
settore in applicazione dell'articolo 3, commi 1 e 2|adkdgge regionale n.16/2016 e s.m.i.,
anche per gli interventi relativi all’attivita libera diplinati dallo stesso articolo 3.

Art. 14 — Ordinanze, interventi urgenti e straordinari, e interventi sostitutivi

1.

Le opere che si rendono necessarie al fine di evitapeticolo imminente per l'incolumita
delle persone possono essere eseguite, anche in esecdriordinanza comunale, senza
preventiva acquisizione del titolo abilitativo, sotle responsabilita personale del
committente e del professionista incaricato.

Per le finalita di cui al comma 1, il proprietario delge immediata segnalazione dei lavori
allo Sportello Unico per I'Edilizia, attestando i presugpegittimanti I'effettiva esistenza
del pericolo. Egli deve, altresi, presentare, entraivgiorni dall'inizio degli stessi, Il
progetto e la corrispondente domanda di permesso di cestrualtro titolo edilizio, in
relazione alla natura dell'intervento.

Qualora, in seguito a verifica da parte dellamministnag, non venissero confermati i
presupposti di urgenza e pericolosita che hanno giustifidgatervento, il proprietario si
impegna a demolire quanto realizzato ed a ripristinarstdto dei luoghi, salvo che gli
interventi non possano essere comungue oggetto di procedimesanatoria.

Il soggetto richiedente, legittimato all'intervento, dolso presentazione dell'istanza per
l'avvio del procedimento senza che allo stesso sia slaip avvio, e comunque nel corso
del procedimento, decorso il termine per la conclusionl® dgéésso o per I'adozione del
provvedimento espresso, pud fare istanza affinché siegagcnei tempi e nelle forme
stabilite dalla legge, in via sostitutiva nei confronti tidponsabile del Procedimento o del
Dirigente che e rimasto inerte.

Il potere sostitutivo delle attivita dei Responsabili Bebcedimento spetta ai Dirigenti dei
Servizi; per gli atti attribuiti a questi ultimi, il pete sostitutivo spetta al Direttore
gerarchicamente sovraordinato.

Restano ferme le norme in materia di poteri sostituéigionali disciplinati dall’'art. 49 della
legge regionale 11 agosto 2017, n. 16.

Art. 15 — Partecipazione al procedimento

1.

2.

Come previsto dagli articoli 7 e 9 della legge n. 241/1990 e.sardiagli articoli 11 e 12
della legge regionale 21 maggio 2019, n. 7, i soggetti intéredgarocedimento possono
produrre memorie scritte e documenti.

Gli atti di partecipazione al procedimento di cuipa¢sente articolo, sono redatti in carta
libera e senza alcun vincolo di forma, devono recare lerghta del soggetto proponente e
devono specificare nel dettaglio i motivi dell'istanza dadebmunicazione e possono essere
inoltrati all'ufficio comunale competente anche amrha digitale.

La richiesta di accesso agli atti amministrativi gcgtilinata dagli articoli da 22 a 28 della
legge n. 241 del 1990 e s.m.i.
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Art. 16 — Pubblicita, trasparenza ed economicita dell’'aziom amministrativa

1. L’Amministrazione comunale, nell’'esame e rilasg@ titoli abilitativi, si attiene ai principi
di pubblicita, trasparenza, partecipazione, efficadi edficienza, di amministrazione
digitale, di definizione e individuazione delle respaikta, nel rispetto di quanto previsto
dalla normativa vigente, anche con riferimento adli @tdocumenti gia in suo possesso,
provvedendo qualora conveniente per consentire la éeldgltazione amministrativa alla
riunione dei procedimenti amministrativi connessi in ragialella natura degli interessi
pubblici e/o privati coinvolti nei medesimi procedimenti.

2. L’Amministrazione Comunale, provvede all'aggiornatoemperiodico del proprio sito
internet istituzionale, nel rispetto delle disposizinarmative e regolamentari in materia di
pubblicita e trasparenza, mediante pubblicazione:

- della modulistica che linteressato deve presenfa@e ogni procedimento edilizio,
unitamente all'elenco degli atti e documenti da allegare;

- dell’elenco degli uffici anche decentrati ove e poitesipresentare i progetti di opere
edilizie o chiedere informazioni sugli interventi iorso di esecuzione;

- delle disposizioni di legge e regolamentari, le cadple disposizioni interne, le determine
e gli atti attinenti l'attivita edilizia e la sua sdiplina, nonché I'elenco completo della
documentazione richiesta e le modalita operative delleedte;

- 'elenco dei procedimenti riguardanti le richiesteafinfiazione di titolo abilitativo;

- I'elenco delle autorizzazioni, nulla-osta o paredessaria ai fini della presentazione o del
rilascio del titolo abilitativo;

- i nominativi del Responsabile del Procedimento e debBitie cui & attribuito il potere
sostitutivo nel caso di inerzia nella conclusionkpiecedimento;

- 'organigramma delle strutture competenti per i procedimezhi recapiti telefonici e di
posta elettronica, anche certificata.

Art. 17 — Il “Fascicolo del fabbricato”

1. Allo scopo di promuovere il “fascicolo del fabbricato’atii all'art.32 della legge regionale
6 agosto 2021, n.23, lo stesso é redatto, in fase di primécapphe, per le nuove
costruzioni oppure per le costruzioni oggetto di ristruttor@iedilizia o ampliamento,
pubbliche o private, realizzate dopo 'entrata in vigoreadeljge regionale 6 agosto 2021,
n.23, da professionisti abilitati e iscritti agli Ordind&gi professionali, su incarico del
proprietario o dellamministratore del condominio. L’asizione presso gli uffici pubblici,
a livello centrale e locale, della documentazione teeammministrativa necessaria alla
predisposizione del fascicolo del fabbricato, avviene senesd per la parte interessata.

2. Il fascicolo contiene, preferibilmente in forma dajé, i seguenti elementi fondamentali:

a) lindividuazione catastale e georeferenziazione dell'imnegbi

b) titoli abilitativi relativi alla costruzione del fabbrittae delle successive modifiche
strutturali (compresi eventuali sopralzi), corredatiréétivi elaborati grafici;

c) documentazione relativa ad eventuali acquisizioni e scambliritti edificatori,
nonché atti di asservimento delle eventuali porziorinenziali all'intero edificio;

d) copia del certificato di agibilita ovvero di Segnalaziaeetificata di agibilita (SCA)
con allegata la documentazione richiesta dalla normaigente;

e) copia dellautorizzazione del Genio Civile;

f) elaborati tecnici relativi agli impianti comuni reaati nel fabbricato ed agli
interventi di manutenzione e modifica degli stessorredati delle relative
certificazioni di conformita e dei relativi elaboratafjci;
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g) indicazioni circa la presenza e le modalita di uso eutesnzione dei dispositivi di
sicurezza predisposti per gli interventi di manutenziooerredati dei relativi
elaborati grafici;

h) relazione energetica di cui al D.lgs 192/2005 (ex legge 10/1991);

i) certificati di prevenzione incendi, o altro previsto la@lamedesima normativa,
corredati dei relativi elaborati grafici.

3. L’Amministrazione comunale puo stabilire di ampliaiefabbricati esistenti la redazione
del fascicolo del fabbricato, in tal caso lo stessderoa i dati di cui alla scheda allegata al
presente Regolamento (Allegato “B”).

4. |l fascicolo del fabbricato e tenuto dal proprietari@adl’amministratore del condominio,
che dovranno trasmetterlo al Comune di appartenenzeaa seguito di eventual
aggiornamenti. In caso di vendita il suddetto fasci@lmonsegnato al nuovo proprietario;
analogamente & consegnato nel caso di subentro di un aogowmistratore condominiale.

5. Fermo restando quanto previsto ai precedenti commi 3 et lau pratiche edilizie
presentate dopo la data di entrata in vigore del prefagelamento e per qualsiasi tipo di
intervento, nonché le certificazioni acquisite, dovraesseere conservate dal proprietario
relativamente alla singola unita immobiliare, o dall’Amistratore nel caso di condomini, i
guali dovranno consegnarne copia ai successivi acquinecdiso di vendita e al successivo
Amministratore in caso di modifica dell'incarico.

TITOLO Il — DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
Capo | - Norme procedimentali sull'esecuzione dei lavori
Art. 18 — Inizio, differimento e fine dei lavori

1. Nel caso della C.I.L.A. e della S.C.1.A. la comaazione di inizio dei lavori coincide con la
presentazione del titolo e pertanto dovranno essemgestaalmente adempiuti tutti gli
obblighi di legge inerenti.

2. Per le Comunicazioni di Inizio Lavori Asseater (C.1.L.A.) i Comuni possono disciplinare
le modalita di controllo a campione ai sensi art.$ bomma 4, del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380 e ss.mm.ii., nella misura minima del 10% rispettouaiero di quelle pervenute al
Comune, in un determinato periodo di tempo.

Le CILA selezionate a campione sono sottoposte déicaistruttoria in ordine ai seguenti
guattro elementi:

- allidoneita dell'istituto della CILA in relazione allzlassificazione tecnico/giuridica
dell'intervento;

- alla conformita dell'intervento allo strumento urlstico vigente;

- alla veridicita delle dichiarazioni sostitutive @irtificazioni e di notorieta;

- alla veridicita di quanto dichiarato dal tecnico progettigella relazione tecnica di
asseverazione.

Tutte le CILA/SCIA/SCA Agibilita trasmesse sono seepottoposte al controllo di verifica
di completezza documentale.

Le CILA non rientranti nei controlli a campione soatchiviate previo inserimento nel
programma telematico di gestione delle pratiche ediligzi controllo di verifica di
completezza documentale.

3. Nel caso del Permesso di Costruire i lavori devamere inizio entro un anno dalla
comunicazione al richiedente dellavvenuto rilascio debldjt fatte salve diverse
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disposizioni legislative; pertanto &€ necessario preserta comunicazione di inizio dei
lavori con tutti gli adempimenti connessi entro taleada

4. L'inizio dei lavori, ai sensi dell'articolo 6, conan2, della legge regionale n. 16/2046
s.m.i., deve intendersi riferito a concreti lavorilied Pertanto, i lavori debbono ritenersi
“iniziati" quando consistano nel concentramento di mezdi uomini, cioé nella compiuta
organizzazione del cantiere e nell'innalzamento di elénpartanti o nell’esecuzione di
scavi coordinati al getto delle fondazioni del costruenddiced L’Amministrazione
comunale vigilera affinché il termine di decadenza dehlmpsso non venga eluso con
ricorso ad interventi fittizi e simbolici.

5. Nel caso di interventi assentiti con permessaagiruire, il termine di inizio lavori puo
essere prorogato, previa comunicazione motivata exsadomma 2, legge regionale 10
agosto 2016, n.16 e successive modificazioni.

6. Nel caso di opere pubbliche o di interesse pubblico genlecaldinanziamento sia previsto
in piu esercizi finanziari, in presenza di comprovatéivaaioni di ordine finanziario, detto
termine puo essere prorogato sino alla concessionendakfamento, senza alcun aggravio
istruttorio.

7. Decorsi inutiimente i termini per l'inizio dei lavoed in assenza di provvedimento di
proroga, il titolo edilizio decade, con diritto dellriedente alla restituzione dei contributi
versati, fatte salve diverse disposizioni legislative

8. Prima dell'inizio dei lavori, per le pratiche di persesli costruire, deve essere presentata la
comunicazione relativa alla sicurezza nei luoghi di lavor

9. La segnalazione certificata di inizio attivitanserva efficacia per tre anni a decorrere
dall'inizio dei lavori, fatte salve diverse disposizidegislative finalizzate ad eventuali
proroghe.

10. Per tutti gli interventi realizzati mediante 3$.&., ultimate le opere, dovra essere
presentata allo sportello unico la comunicazionerdi flei lavori corredata di un certificato
di collaudo finale a firma di un tecnico abilitato, cdnquale si attesta la conformita
dellopera al progetto presentato, secondo il modello pedtblisul sito web del Comune.
L'unita organizzativa competente all'istruttoria del ttoloriginario potra accertare
I'avvenuta regolare realizzazione delle opere e la cthilita delle eventuali variazioni al
progetto inizialmente approvato.

Art. 19 — Varianti
Si applica quanto previsto dalla normativa vigente in natedilizia ed amministrativa.
Art. 20 — Mancata ultimazione dei lavori

1. Ove lintervento edilizio non risulti ultimato neiermini indicati nei titoli edilizi,
I'esecuzione della residua parte e classificata canterlvento originario, salvo che i lavori
non ultimati riguardino opere di finitura e 'impiantics.

2. L’esecuzione delle opere mancanti, fermo restando qpaevesto dal successivo comma 3,
e assoggettata alla corresponsione della differenzeodéibuti di costruzione, in relazione
alle variazioni tariffarie intervenute medio temporngreporzionata all'incidenza economica
delle opere mancanti rispetto al costo totale dell'opera.

3. Solo qualora lintervento non ultimato sia di nuaastruzione o di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione e le relative opere tiisol gia finite al rustico, ai fini
dellistruttoria del procedimento edilizio dellintem® di completamento, si terra conto
delle sole opere mancanti che verranno qualificateatiut@nzione straordinaria.
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Art. 21 — Occupazione di suolo pubblico

1.

10.

11.

Coloro che per I'esecuzione dei lavori di cuiaati18 del presente Regolamento, intendano
occupare temporaneamente il suolo, il sottosuolo e Ipispaibblico devono rivolgere al
Comune apposita domanda secondo i regolamenti di settonetivigeifficio comunale
competente, nel rilasciare la concessione del suslsa le norme e le prescrizioni da
seguire nel corso delloccupazione, nonché il periodo masdirdurata della stessa.

Al termine della concessione, il concessionario dapsstinare l'area oggetto della
medesima.

L’occupazione permanente del suolo, del sottosuolole sighzio pubblico & concessa dal
Comune purché sia compatibile con le condizioni dellepeta confinanti e con le
esigenze della viabilita.

L’autorizzazione €& subordinata al pagamento di unneado occupazione di spazi ed aree
pubbliche ed al versamento cauzionale per la rimessa $tinpri ove necessario, del
terrazzamento o della pavimentazione o della vegetazamesffettuare entro il termine
fissato dall'autorizzazione stessa.

Trascorsi sessanta giorni dall’avvenuto ripristinostello pubblico manomesso, il deposito
cauzionale viene restituito per intero o in parte, arsgcahe il ripristino sia stato eseguito a
regola d’arte o meno.

Il restauro del pavimento stradale, dei marciapiedi altdi manufatti alterati dal titolare
della concessione o per causa di questi, viene eseguit€ataline sotto la direzione
dell'ufficio tecnico a spese del titolare stesso, gaatpuesti non provveda alla esecuzione
delle opere entro il termine stabilito alluopo dallamisirazione comunale.

Nellatto di autorizzazione, iI Comune stabilisce prescrizioni da seguire durante
I'esecuzione dell'opera, sia in prosieguo di tempo.

E vietato eseguire scavi nella pavimentazione di stpadibliche o aperte al pubblico
transito per piantarvi pali, immettere o restauraredatinre del sottosuolo, costruire e
restaurare fogne e qualsiasi altro lavoro nel suolo mdldenza l'autorizzazione del
Comune, in cui siano specificatamente indicate lneoda osservare nella esecuzione dei |
avori. 1l rilascio della suddetta autorizzazione € sdipato alla presentazione della
domanda indicante i lavori che si intendono esegairpagamento della relativa tassa, al
deposito di garanzie da effettuarsi presso la tesoreficcateune, sul quale lo stesso
Comune avra piena facolta di rivalersi delle eventpefiali e delle spese non rimborsate
dagli interessati.

In occasione di lavori per I'apertura di passi carrabAmministrazione comunale potra
chiedere ai privati la realizzazione degli stessi seéada indicazioni che, di volta in volta,
verranno impartite dai competenti Uffici comunali e\pa costituzione di apposita polizza
fideiussoria a garanzia del suolo pubblico, che sara swir@cdall’ Amministrazione solo ad
avvenuta constatazione della regolare ultimazione derildLa constatazione sara eseguita
entro 30 giorni dalla richiesta. altro articolo

| proprietari devono sostenere le spese dems@stione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieta red@ di manomissione e danneggiamento
degli stessi per lavori edilizi eseguiti allinternolldesingole proprieta e nel caso di
manomissione autorizzata del suolo pubblico, devono proxvetila sua sistemazione e
mantenimento, fermo restando I'obbligo di ripristino dercmpiede a propria cura e spese
nel caso di rinuncia e/o revoca di passo carrabile.

| proprietari devono garantire l'igiene, il dex e la pulizia dei marciapiedi fronteggianti le
rispettive proprieta. Qualora cid non avvenga 'Amminitrae potra intervenire in
sostituzione, fatta salva ogni azione di rivalsa nefronti dei proprietari.
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12. L'installazione di pensiline e passaggi coperti transiteupazione di suolo pubblico

finalizzati allesecuzione dei lavori di cui all'arfl8, necessita di preventivo assenso
del’Amministrazione comunale ed é soggetta al pagan@gitcanone ove dovuto e come
richiesto dall’'appositoRegolamento comunale sulla occupazione del suolo pubblico”.

13. | manufatti provvisori, a servizio dei cantieri, sofadbricati in struttura leggera e

facilmente amovibili, destinati ad assolvere ad esigemz@mente temporanee e come tali
non sono considerati nuove costruzioni e la loro peemem € collegata alla durata dei
lavori.

14. Nei casi di forza maggiore o per motivi urgenti, sge@ imprevedibili di rilevante

interesse pubblico, oppure quando occorra provvedere senza imalliggzcuzione di
lavori, 'occupazione & consentita, eccezionalmeatehe prima di avere presentato la
domanda e conseguito il rilascio del provvedimento di essione. L'occupante ha
l'obbligo di dare immediata comunicazione dell'occupazioalufficio comunale
competente e deve presentare la domanda di concessisapatoria, entro il terzo giorno
lavorativo seguente all'inizio delloccupazione. La qgareta di pagamento deve essere
esibita al momento del rilascio della concessione.’ipetesi di accertamento negativo
delle ragioni di cui al presente comma, I'occupazioreasidera abusiva.

Art. 22 — Comunicazioni di avvio delle opere relative a bonife&, comprese quelle per amianto,

1.

2.

eccC.

| proprietari hanno I'obbligo di mantenere le costmizio condizioni di agibilita, di decoro,
di idoneita igienica e di sicurezza socio-ambientadsjcurando tutti i necessari interventi.

E altresi obbligo, nel caso di manufatti conteremianto, darne comunicazione al Comune
ai fini del censimento regionale e, qualora ne sws¥st presupposti, porre in essere tutti gli
interventi prescritti dalla normativa nazionale e ragle.

Il recupero urbano, la riqualificazione sociale eziomnale delle aree e/o degli edifici sono
valori di interesse pubblico da tutelare mediante #tiai difesa della qualita urbana, del
decoro e dell'incolumita pubblica.

| proprietari o i titolari di diritti su tali beni @#eno provvedere alla custodia, alla
manutenzione e al decoro degli stessi, anche al fiegidire fenomeni di degrado urbano,
occupazioni abusive, nonché situazioni di pericolo pedifer pubblico, l'integrita fisica
della popolazione e la sicurezza urbana. Le aree dexss®re adeguatamente recintate e
sottoposte ad interventi periodici di pulizia, cura dedrde, e, se necessario, di
disinfestazione o di derattizzazione. In particogtuazioni di rischio dovute alla presenza
di amianto, serbatoi, linee di raccolta e smaltimedelle acque si deve provvedere al
mantenimento in efficienza e sicurezza delle struthieze@ssate o alla loro bonifica.

Nei cantieri interessati sia da lavori edili dalavori di bonifica dei terreni, devono essere
adottate tutte le precauzioni opportune al fine di evitaerferenze tra le due tipologie di
lavori. Le aree del cantiere interessate dai ladiobonifica dei terreni non dovranno essere
sottoposte a rimaneggiamenti o escavazioni se non axéoe dell'ufficio competente.

E’ ammesso, compatibilmente con le caratteristeHe stato dei condotti, lo scarico a
tempo determinato in fognatura di acque di falda soloedevate nel quadro di interventi di
bonifica del suolo o per porre rimedio in via trans#oad emergenze idrauliche.
L’autorizzazione é rilasciata previo parere tecnico dedt@e del Servizio Idrico Integrato.

Capo Il - Norme tecniche sull’esecuzione dei lavori

Art. 23 — Principi generali dell’'esecuzione dei lavori
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1. Agli effetti dellart. 3, comma 3, della Lr. 16/20%6s.m.i. (attivita libera asseverata),
dell'art. 29 del DPR 380/2001 (permesso di costruire segnat@zertificata di inizio
attivita) e dellart. 64, commi 4 e 5 dello stesso DPR @&eutture) il committente, il
tecnico asseveratore , il progettista e il costruttmmo responsabili della conformita delle
opere alla normativa, alle previsioni degli strumenthamistici, nonché, unitamente al
direttore dei lavori, a quelle del titolo abilitativo deamodalita esecutive stabilite da
guest’ultimo.

2. Le eventuali sostituzioni del costruttore e del dimettadei lavori debbono essere
tempestivamente denunciate allamministrazione coreudal titolare e dagli interessati. |
subentranti sono tenuti a sottoscrivere il titolo ahiltae gli elaborati di progetto, in difetto
risultando le suddette sostituzioni prive di effetto. Isacdi sostituzione del direttore dei
lavori o del costruttore, i lavori devono essere sadjpes alle suddette sottoscrizioni dei
subentranti.

3. Il progettista, nellambito della propria specifica congpeta, ha la responsabilita diretta
della progettazione di tutte le strutture dellopera eadethnformita del progetto alle
prescrizioni delle leggi vigenti e degli strumenti urbaaist

4. 1l direttore dei lavori ed il costruttore, ciascuna f@eparte di propria competenza, hanno la
responsabilita della conformita dell’opera al progetto, dglialita dei materiali impiegati,
nonché, per quanto riguarda gli elementi prefabbricati, geka in opera.

5. Il direttore dei lavori, il costruttore e l'assistenai lavori hanno in ogni caso la piena
responsabilita della idoneita dei mezzi e dei provvedimahtaccorgimenti necessari per
evitare pericoli di qualsiasi genere che possono proveniie esdicuzione dei lavori.

Art. 24 — Punti fissi di linea e di livello

1. Prima di iniziare i lavori per interventi oggetto degerizioni planivolumetriche (piani
urbanistici o titoli abilitativi convenzionati), 'aventitolo é tenuto a richiedere al Dirigente
preposto all'unita organizzativa che ha curato [listmidgtorelativa allo strumento
plani volumetrico, la ricognizione della linea di confitra gli spazi pubblici e l'area di
pertinenza della costruzione. Nell’'esecuzione delfapdavente titolo deve attenersi ai
punti fissi di linea e di livello che gli dovranno essemmunicati entro venti giorni dalla
presentazione della domanda di cui sopra.

2. Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzionghesu aree che non confinino con spazi
pubblici, ovvero per costruzioni previste da strumenti dinifiGazione esecutiva, I'avente
titolo e tenuto a contrassegnare, mediante segoalazipicchettature, la collocazione sul
terreno delle costruzioni stesse, conformemente ahagioni di progetto. Tali picchettature
dovranno essere comunicate allunita organizzativa comiget® restare esposte per un
periodo di almeno 10 giorni da tale comunicazione, trasdatsaermine i lavori possono
essere iniziati.

3. Le operazioni di cui al comma 1 possono essere ¢ésatpipersonale del Comune oppure
da diverso personale messo a disposizione dal titelatal'assuntore dei lavori, sotto la
direzione di un funzionario comunale indicato dal Respbile del Procedimento. Le
operazioni di cui al comma 2 sono eseguite dall'asserder lavori, salva la possibilita di
verifica da parte degli uffici comunali. Delle operagidi cui al comma 1 é redatto verbale
che viene sottoscritto anche dalle parti private perapiésto; tutte le spese sono a carico
del richiedente. Le costruzioni private non possono oceupsuolo pubblico salva formale
concessione; dette costruzioni devono essere progeitatestruite in modo da non
trasmettere spinte orizzontali permanenti versadle pubblico.

Art. 25 — Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

Regione Siciliana - Assessorato del Territorio e dell’AmbieBipartimento dell'Urbanistica 21



REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICGQart. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

1. Fermo restando quanto previsto dall'articolo 29 (Siaarezcontrollo nei cantieri, ...), tutti
I cantieri dovranno essere installati secondo le redokcurezza e di custodia ed essere
dotati di tutti gli impianti antinfortunistici idonei, pristi dalle normative vigenti in materia
di prevenzione, segnalazione, protezione, allarme, camiho, pericolosita, per la
salvaguardia degli operatori addetti e della sicurezza pablidevono inoltre essere messi
in atto tutti gli accorgimenti atti a evitare inquinante acustico, atmosferico, dei terreni, di
falda, o di qualsiasi altro genere.

2. Salvo quanto piu restrittivamente previsto dal Pianoidir8zza e Coordinamento del
cantiere e dal Regolamento Condominiale qualora si diidévori all'interno di un edificio,

a maggior tutela del vicinato, le attivita di cantiereqoo® essere svolte nei seguenti orari,
fatti salvi gli eventuali diversi orari previsti dai regolenti locali:

- nei mesi da ottobre ad aprile tra le ore 7.30 e 1€181@0 nei giorni feriali, il sabato dalle
ore 8.30 alle ore 13.00;

- nei mesi da maggio a settembre tra le ore 7.30 ecld@30 nei giorni feriali, il sabato
dalle ore 8.00 alle ore 12.30.

| cantieri che necessitano di operare in orari divdgquanto sopra indicato e i cantieri che
operano a ciclo continuo dovranno essere appositarmettigzzati.

3. | cantieri dovranno essere dotati delle attrezzaturgewizio ai lavoratori, occorrenti e
prescritti dalle apposite normative. Le attrezzatureedvizio per i lavoratori, realizzate nei
cantieri edili, destinate alla permanenza di personejpeesi i servizi igienici, devono
essere conformi alle norme igienico-sanitarie, sottaekponsabilita dell'assuntore dei
lavori. Le stesse devono essere costruite con iakatleggeri e la loro permanenza non
potra eccedere quella prevista per la durata dei lavori abd $unzionali. | relativi
impiantidi  acqua potabile e di fognatura devono, oveipissessere allacciati alle reti
comunali; in caso contrario il primo deve essere aitate® con acqua riconosciuta potabile
dall'Unita operativa competente dellASL e il secondstoito con bagni chimici o
bottino mobile secondo le prescrizioni vigenti. E vietasare acqua dei canali pubblici e
divergere o  impedire il corso degli stessi senza preazeatformale concessione.

4. Nei cantieri interessati sia da lavori edili dalavori di bonifica dei terreni, devono essere
adottate tutte le precauzioni opportune al fine di evitaexferenze tra le due tipologie di
lavori. Le aree del cantiere interessate dai ladobonifica dei terreni non dovranno essere
sottoposte a rimaneggiamenti o escavazioni se non axéoe dell’ufficio competente.

5. L’avente titolo, prima di dar corso a interventi seeaposte in fregio a spazi pubblici o
aperti al pubblico, deve, previa comunicazione allAmntiraone comunale, recintare
provvisoriamente l'area impegnata dai lavori o, cogue adottare i diversi accorgimenti
tecnici secondo prescrizioni che saranno impartite dadid organizzative competenti; la
comunicazione deve essere corredata dal nulla-ostaaiegéisercenti le condutture e i cavi
aerei e sotterranei eventualmente interessati.

6. In ogni caso devono essere adottati provvedimenti aattalvaguardare I'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e a evitaferfaazione di ristagni d’acqua. Le
porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devonarsipverso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in corso. QaaBr necessaria I'apertura verso
I'esterno per ottemperare alle norme vigenti in matdirisicurezza, le porte devono essere
realizzate in modo da non costituire intralcio e @da per il pubblico transito. Gli angoli
sporgenti delle recinzioni o di altre strutture di caet@evono essere dipinti per tutta la loro
altezza a strisce bianche e rosse con verniceteiflet e muniti di segnale illuminato a luce
rossa che deve rimanere acceso dal tramonto al levsoldel

7. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decard®ssere alte almeno 2 metri.
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8. L’avente titolo, quando le opere di recinzione compoifomccupazione temporanea di area

10.

11.

12.

pubblica, deve preventivamente richiedere allAmministiagi Comunale la relativa
concessione; se la recinzione racchiude manufatti dieeessino servizi pubblici deve
essere consentito pronto e libero accesso agli addett servizi.

. Quando sia necessario prolungare I'occupazione biemine stabilito, 'avente titolo ha

'obbligo di presentare, almeno quindici giorni primalaledcadenza, domanda di rinnovo
della concessione, indicando la presumibile durataudteltiore occupazione.
Immediatamente dopo il compimento dei lavori, ilstogtitore deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere o recinzioni, posti peseitvizio dei medesimi, restituendo alla
circolazione il suolo pubblico, libero da ogni ingombro o idipento.

Le opere esterne sui fabbricati prospettanti sa pubbliche o aperte al pubblico possono
effettuarsi solo previa realizzazione di recinzione chidei fabbricati medesimi o con
analoghe misure protettive idonee ad assicurare l'indtduypabblica.

Le norme del presente articolo non si applicanoaso di lavori di durata inferiore alla
settimana, purché vengano adeguatamente vigilati e/o segnaiano messe in atto idonee
misure protettive per evitare ogni possibile inconveniente.

Art. 26 — Cartelli di cantiere

1.

In conformita a quanto previsto all’articolo 20, commadél, DPR 380/2001 e s.m.i., gli
estremi del permesso di costruire sono indicati rmetedo esposto presso il cantiere,
secondo le modalita stabilite dal presente regolamedilizie@ e fatti salvi ulteriori
prescrizioni dettati dai regolamenti comunali.

Per i lavori soggetti a titolo abilitativo, deve essesposta in posizione ben visibile sul
Iuogo dei lavori e per tutta la durata degli stessi uballtaavente dimensioni minime di cm
: . (60x90 o0 40x60), recante le seguenti indicazioni:

- estreml deIIa data di presentazione della comunioaezasseverata o della segnalazione

certificata di inizio attivita;

- data e numero del permesso di costruire;

- il nome del titolare, del costruttore, del direttaeori, del progettista, del calcolatore delle

opere strutturali, del coordinatore per la progettazem| coordinatore per I'esecuzione

dei lavori (D.L. 494/96);

- il nome degli installatori degli impianti e, qualosa previsto il progetto, il nome dei
progettisti degli impianti (D.P.R. 447/91);

- il nome dell'impresa assuntrice dei lavori e depoesabile del cantiere;

- il nome del Responsabile del Servizio di PrevenzioReogezione.

La tabella e le scritte sono esenti dal pagaméintasse e di diritti comunali. Nei cantieri
edili devono essere tenuti a disposizione copia delfiruale titolo abilitativo e dei relativi
elaborati grafici. L’assuntore dei lavori deve esggssente in cantiere o deve assicurare la
presenza permanente in loco di persona idonea che lo rapipregiale responsabile di
cantiere.

Art. 27 — Criteri da osservare per scavi e demolizioni

1.
2.

Prima dell'edificazione il terreno deve essere boaibicda eventuali materiali inquinanti.

La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modesdistere alla spinta del terreno
circostante e da non compromettere la sicurezza ficieglimpianti posti nelle vicinanze,
nonché delle sedi stradali. A tale scopo dovra essehgesta allAmministrazione la
formale consegna di un’adeguata porzione di sede stradale.
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3. L'installazione di tiranti ricadenti nel sottosuolo pubblé soggetta a specifica richiesta;
qualora la collocazione dei tiranti inerisca proprieta teérzi questa dovra essere
precedentemente assentita dalle medesime proprieta.

4. La sicurezza degli edifici e degli impianti circosiamh comunque verificata mediante
idonee operazioni di misura e di monitoraggio, effettuateura dell’avente titolo o
dell'assuntore dei lavori. Le misurazioni devono intesesda zona circostante gli scavi e
devono comprendere tutti gli immobili che possano esse#sFessati in relazione alle
caratteristiche degli scavi.

5. Ogni anomalia riscontrata, sia nei valori delle misdremonitoraggio sia riguardante
infiltrazioni d’acqua o eventuali lesioni negli edifi@andra tempestivamente comunicata
all'autorita comunale, fermo restando I'obbligo dell'avetitolo o dellassuntore dei lavori
di sospendere ogni operazione di scavo e di effettuttrgli interventi necessari a garantire
la sicurezza dei luoghi.

6. Gli scavi non devono impedire o disturbare l'ordinarsm degli spazi pubblici e in specie di
quelli stradali; ove risulti necessaria lI'occupazionetali spazi, deve essere richiesta
formale concessione all’autorita comunale.

7. Sono interventi di demolizione gli interventi voltrianuovere, in tutto o in parte, manufatti
preesistenti, qualunque sia l'utilizzazione successivéaded risultante. Le demolizioni da
eseguire nellambito di interventi edilizi sono autadte nellambito delle procedure
prescritte per gli interventi di cui fanno parte, fermestando quanto prescritto dalla
normativa vigente.

8. | materiali di risulta dagli scavi, qualora non contaati, possono essere riutilizzati in sito,
utilizzati in qualita di sottoprodotti o smaltiti comiiuti, in conformita a quanto previsto
dalla normativa vigente. Il proponente € tenuto a diahéale modalita di gestione prescelte
all'atto della presentazione dei titoli edilizi o in iznte agli stessi.

9. L'utilizzo dei materiali da scavo in qualita di sottopottl esclusi dalla nozione di rifiuto,
ammesso nel rispetto di tutti i requisiti, delle modaditélegli adempimenti previsti dalla
normativa vigente che devono essere assolti comunqua g@eilfinizio dei lavori di scavo.

Il proponente é tenuto a dare tempestiva informazioriReaponsabile del procedimento
urbanistico/edilizio in merito allassolvimento degldeanpimenti richiesti dalle norme
vigenti.

10.1 materiali da scavo che il proponente lintervento matende escludere dalla nozione di
rifiuto, devono essere gestiti nel rispetto della disw@p normativa dei rifiuti e non
necessitano di alcun atto di assenso preliminare.

11.Restano fermi gli obblighi di comunicazione agli Engposti in merito al rinvenimento di
eventuali potenziali contaminazioni ai sensi delle norrgeni.

Art. 28 —Tolleranze costruttive

Costituiscono tolleranze costruttive quanto prescatt@rt.34 bis del DPR n.380/2001 e ss.
mm.ii..

Art. 29 — Sicurezza e controllo nei cantieri, misure pela prevenzione dei rischi nelle fasi di
realizzazione dell’'opera

1. Tutte le strutture provvisionali del cantiere edilifonti di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti o simili) devono avere requisiti distenza e di stabilita ed essere dotate di
protezioni per garantire l'incolumita delle persone e dgmta delle cose; esse devono
altresi conformarsi alle vigenti disposizioni di legge laeprevenzione degli infortuni sul
lavoro.
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2. Le fronti dei ponti vanno chiuse con stuoie o gratic@iltoco mezzo idoneo e provviste di
opportune difese di trattenuta nonché di idonei strunpentlo scarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchi di salieento non possono essere posti in
esercizio se non sono muniti di certificato di collautiasciato dalle autorita competenti;
ogni altro macchinario impiegato nei cantieri edili deigpondere alle norme di legge e alle
prescrizioni degli Enti cui é affidata la vigilanzanmateria.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono essere atelguopere necessarie a garanzia della
sicurezza, a tutela dellambiente, dell'igiene e del dectn difetto il Dirigente preposto
ingiunge gli opportuni provvedimenti, salva la facolta déimento sostitutivo a spese
dellinadempiente.

5. Nel corso dei lavori devono essere messe in atto tettmisure idonee a tutelare gli
eventuali abitanti di altre unita immobiliari dell’'edifice degli edifici adiacenti.

6. L’Amministrazione puo in caso di pericolo, idoneamenteedato, per le unita immobiliari
adiacenti, sospendere l'intervento, prescrivendo alateé dello stesso o allassuntore la
realizzazione di interventi di messa in sicurezzapeistino necessari alla tutela degli
immobili adiacenti. La ripresa dei lavori pud essered@onata all'effettiva realizzazione
degli eventuali interventi di messa in sicurezza e gipo necessari alla tutela degl
immobili adiacenti.

Art. 30 — Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei itrovamenti archeologici e per gli
interventi di bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici

1. Rinvenimenti e scoperte. Chiunque compia scoperte dirpiteiéel interesse paleontologico,
storico, artistico, archeologico, di cui al D.Lgs 22 gémn2004, n. 42, € onerato di
denunciare  immediatamente alla Soprintendenza o pila vicina stazione dei
Carabinieri, il ritrovamento, e di sospendere i lavor attesa del sopralluogo della
Soprintendenza predetta. Il titolare del permessaslirgire o di altro titolo abilitativo, il
direttore dei lavori e I'appaltatore sono tenuti a s&graimmediatamente al Comune i
ritrovamenti che dovessero verificarsi nel corso alioti di qualsiasi genere; analoghe
segnalazioni vanno fatte nel caso di rinvenimento di assane.

2. | soggetti di cui al comma 1 sono tenuti ad osserear® fare osservare tutti quei
provvedimenti che il Comune ritenga opportuno adottaremseguenza di tali scoperte e
rinvenimenti, in attesa delle definitive determinazionielethmpetenti autorita.

3. | progetti di opere edilizie comportanti i lavori giavo in aree non vincolate ai sensi del
Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, ma comprese zwile A o di centro storico
come perimetrate dallo strumento urbanistico comund&jono essere sottoposti a
segnalazione preventiva alla Soprintendenza competé&ale segnalazione deve essere
inviata almeno 15 giorni prima della presentazione dejgito e copia della stessa deve
essere allegata alla presentazione del titolo edilizio.

Tutte le opere e gli interventi dovranno rispettare gssjuamente le indicazioni e le
eventuali prescrizioni dettate dalla Soprintendenza comigetatte ad evitare il
danneggiamento del patrimonio archeologico. Per le qudreliche e di interesse pubblico,
comprese le opere di urbanizzazione, la verifica dedffiesse archeologico deve essere
anticipata alla fase del progetto preliminare.

4.-Qualora a seguito di una prima verifica di natura stoeichibliografica emergano forti
probabilita circa la presenza di ordigni bellici, prefisximente ai lavori di scavo dovra
essere richiesta ed eseguita indagine specifica. Qualoratelueaoperazioni di indagine
venissero rilevati ordigni bellici o residuati di talgygetti dovra esserne data immediata
comunicazione al Responsabile del Procedimento, all’Aatdvilitare ed al comando di
Polizia Locale competente per zona. Nel caso in aredi debba essere sottoposta a
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procedimento di bonifica, la comunicazione deve esseratimanche all’'ufficio comunale
competente per le bonifiche.

Art. 31 — Ripristino del suolo e degli impianti pubblicia fine lavori

1. L’assuntore dei lavori, ove I'esecuzione dei lavorissiecomporti la manomissione del
sottosuolo pubblico o la costruzione di assiti 0 ponteggirsa pubblica, deve richiedere
preventivamente le opportune prescrizioni allunita orgatiza competente e, ove
necessario, agli enti di erogazione dei servizi al finevitare ogni danno a manufatti
esistenti. L’autorizzazione e subordinata alla sépliluna polizza fideiussoria a garanzia.
Ultimati i lavori, nel corso delle opere di ripristimelative alle aree pubbliche, deve essere
garantita la sicurezza della circolazione pedonaleoceleee.

La riconsegna delle aree ha luogo, in contraddittori¢efrgarti, con la redazione di apposito
verbale.

Qualora le opere di ripristino non siano state canetihte eseguite, gli uffici competenti ne
ordineranno l'esecuzione con le opportune prescrizioni emtratermine tecnicamente
congruo, dopo di che procederanno all'escussione della polfiiussoria ed
all'esecuzione in danno dell'operatore.

2. | progetti che contemplano interrelazioni con op&ge e/o strutture e spazi annessi (come
svincoli, rotatorie e banchine laterali), nonché quellsdiemazione delle aree libere da
edificazione e verdi, devono uniformarsi agli standamekiazionali e ai contenuti tecnici
delle prescrizioni tecniche progettuali vigenti, approvateddaarsi Settori per le differenti
tipologie di opere e rese pubbliche sul sito del Comune.

3. La rimozione di alberi con circonferenza del fusto sapea cm.150 misurata a cm.130 di
altezza presenti negli spazi privati e pubblici € viet@tae cid non possa essere evitato
nellambito di interventi edilizi e urbanistici o nellrealizzazione di opere pubbliche, la
rimozione deve essere adeguatamente motivata da unamelgza@gettuale ed agronomica
ed é subordinata allinserimento nel lotto di intereert in un’area vicina, individuata
congiuntamente con il Comune, di un numero di eseingdiulti in relazione alla specie e
all'eta della pianta rimossa, secondo una valutaziomécheedere al Settore cui compete la
gestione del Verde. La rimozione dovra comunque essere derdgeenente assentita
nellambito del procedimento di riferimento. Gli intenti di sostituzione compensativa,
nelle fasce periurbane o zone agricole, impiegano @emmeza specie arboree appartenenti
alla flora locale, mentre € in ogni caso vietato l'iamo di esemplari arborei o arbustivi
appartenenti a specie alloctone qualora queste esibista®rtata o0 notoria attitudine
invasiva. Non potranno essere rimossi gli esemplarspdeie arboree soggetti a particolare
tutela.

Le disposizioni del presente comma non si applicamopaditiche agricole.

TITOLO Il — DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA,
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Capo | - Disciplina dell'oggetto edilizio
Art. 32 — Caratteristiche costruttive e funzionali degli edici

1 Edificazione sul confineOve consentito dalle previsioni dello strumento urliaas
comunale, € ammessa l'edificazione in corrispondenzaladinea di confine di spazi
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privati di altra proprieta o di spazi pubblici secondo leaiita di cui all'art. 24 del presente
Regolamento, nei casi di:

- nuove costruzioni, conformi a previsioni di strumentpdbhgrammazione negoziata, piani
urbanistici attuativi, progetti edilizi convenzionati peragpetti planivolumetrici;

- nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizionecestruzione in aderenza a muri
nudi di fabbricati esistenti nei limiti della loro essione;

- nuove costruzioni e ristrutturazioni con demoliziongcestruzione anche fuori sagoma e
sedime per le quali sia consentita in confine I'apartlir prospetti di locali abitabili e la
realizzazione, anche in aggetto, di fronti architettonmhmpiute, a seguito di costituzione
di servitu registrate e trascritte;

-nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizioneio®struzione, anche di maggiore
estensione sia verticale che orizzontale, in aderanmmari nudi di fabbricati esistenti, cosi
da realizzare un corretto inserimento edilizio e @mtale, in conformita all’'art 2bis DPR
380/2001 e s.m.i.;

- autorimesse private di un solo piano fuori terraiealttzza non superiore a m. 3
all'estradosso della copertura;

- recinzioni di altezza massima paria m. 3;

- cabine per impianti tecnologici e similari di altezmassima pari a m. 3 all’estradosso
della copertura;

- locali deposito rifiuti e locali tecnici di altezzaassima pari a m. 3 all'estradosso della
copertura.

2. Sono unita immobiliari abitabili quelle in cui si svolge lgaviamiliare, lavorativa e sociale
degli individui, indipendentemente dalle caratteristichstruttive che li configurano come
locali permanenti o precari.

3. Le caratteristiche di seguito precisate riguardano djficé di nuova edificazione, fermo
restando le norme di settore per le specifiche degbimaz

4. Nei locali di abitazione devono essere garantitedeieseti misure:

- superficie di almeno mqg. 9,00 per i locali abitabili (ceendocali pranzo, studi), il lato
minimo dovra essere di almeno m. 2,00. | locali destinatiucina devono avere una
superficie minima di mq 5,00, il posto di cottura e la cugwasono costituire con |l
soggiorno un unico vano di almeno mq 16. In caso di ristagtone o manutenzione
straordinaria di edifici esistenti, sono ammesse neudn nicchia, cioé prive di finestra
propria, in comunicazione diretta con altro locale sogwi di superficie minima pari a mq
14;

- l'alloggio deve avere una superficie minima utile di psmto, comprensiva dei servizi
non inferiore a mq 38. L’alloggio monostanza, se perpamnaona, deve avere una superficie
utile abitabile minima, comprensiva di servizi non infegi@a mq 28 e non inferiore a mq 38,
se per due persone;

- oltre i due e fino a quattro abitanti deve essere gtaamtia superficie abitabile di mq
14,00 per ognuno di essi e di mq 10,00 per ciascuno dei successivi.

Per le attivita turistiche ricettive si rimanda alarmativa di settore.

La superficie minima dei locali si misura al netto di ature, pilastri, tramezze, sguinci e
finestre.

Altezze minime:

L'altezza interna degli spazi ad uso abitativo e fisisata minimo di m. 2,70;

- per i locali accessori, l'altezza e riducibile a2@0, ulteriormente riducibile a m. 2,20 per
i locali di servizio (quali, ad es. depositi, magazzini,agar ripostigli, w.c. di servizio
secondari, centrali termiche, ecc.) e va computatali@tiza minima praticabile e pari a m.
1,80. E consentita I'altezza dei locali non inferiarent. 2,00 come deposito di merce non
deperibile;
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- in caso di soffitto non orizzontale, il punto piusba utilizzabile nelllambito di un locale
abitabile o di servizio non deve essere inferiore 4,80. | locali e le parti dei locali con
altezza interna inferiore non possono concorrere ardetare la superficie utile del locale
stesso.

5. Fatto salvo il rispetto di normative speciali o differgmmescrizioni previste dai Comuni, i
locali destinati ad attivita ad usi collettivi avranno uezta utile minima di m. 3,00 negozi,
uffici pubblici e aperti al pubblico, ristoranti, banclee ¢. Limitatamente ai locali aventi la
sola funzione di deposito, con accesso del solo pdes@mno consentite altezze minime di
ml. 2,40.

6. | locali seminterratcostituiscono spazi agibili, quando possiedono tugguenti requisiti:

- altezza media interna maggiore o uguale a m. 2,70;

- vespaio aerato di altezza minima m. 0,50, pavimento editonpermeabile, muri protetti
efficacemente contro 'umidita del terreno, resistetermica conforme alle disposizioni di
legge vigenti in materia, rispetto degli indici di isolmn acustico fissati dalle norme
vigenti. L’altezza puo essere ridotta a 25 cm. a condizibeevenga maggiorata I'aerazione
in modo proporzionale fino a 1/50 della superficie del vesmaia, le griglie posizionate
orizzontalmente e a 1/100 delle stesse con le grigligipnate verticalmente;

- scarico regolamentare delle acque mediante valvoiggangito, pompe di sollevamento o
mezzi analoghi e idonea ventilazione sfociante dltegto.

Fatte salve le particolari normative vigenti per le dpe destinazioni, detti locali possono
essere destinati ad usi che comportino permanenzadtingeguali: magazzini di vendita,
uffici, mense, cucine per attivita di ristorazione mikari, esercizi pubblici, ambulatori,
laboratori artigianali, servizi igienici, fermo restln quanto consentito dalla normativa
vigente.

La destinazione dei locali seminterrati ad attivita fatwe € subordinata a specifico atto
autorizzativo dell'autorita sanitaria competente.

Gli stessi possono essere adibiti ad abitazione sabguisiti igienico-sanitari vigenti.

Il recupero volumetrico ai fini abitativi dei locali sererrati esistenti € normato dall'art. 5
della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mm.ii..

7. |1 locali sotterranepossono essere adibiti ad abitazione salvo i requggénico-sanitari
vigenti. Essi costituiscono spazi agibili quando possiedatia taquisiti di cui al comma 2
del presente articolo. La destinazione dei locali s@tbei ad attivita lavorative e
subordinata a specifico atto autorizzativo dell’autcséaitaria competente.

Il recupero volumetrico ai fini abitativi dei locali imtati esistenti & normato dall’art. 5 della
legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mm.ii..

8. Le scaledi uso comune sono disciplinate, quanto a larghezmgerdioni e chiusure, dalla
normativa nazionale e regionale vigente in materia dridsa architettoniche e di
prevenzione incendi. Deve in ogni caso essere garaatitartetta fruibilita e la possibilita
del trasporto di soccorso delle persone.

Le rampe delle scale possono avere massimo 12 alzaaeatdive negli interventi di nuova
costruzione e 14 alzate consecutive negli intervehpawimonio edilizio esistente.
All'interno delle singole unita immobiliari € consentlgarealizzazione di scale a chiocciola
o di altra tipologia che garantiscano comunque idonegatteaistiche di sicurezza e
fruibilita. Quando tali scale sono l'unico accessd algti piani dell’'unita immobiliare con
presenza di locali agibili dovranno avere una larghez#la dempa di minimo cm. 80 e
comunque deve essere possibile il passaggio di un barellat

Le scale interne chiuse che collegano piu di due piampeeso il piano terra, devono
essere aerate e illuminate direttamente dall’estenediante finestre di superficie non
inferiore a 0,80 mq presenti in ogni piano servito o per mekiicernario con apertura pari
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almeno a 0,30 mq per ogni piano servito. Nei vani scaddt@ &ssoluto divieto di realizzare
l'apertura di finestre per I'aerazione dei locali contigui

Sono escluse dalla regolamentazione del presente plarégsaale di sicurezza, per le quali
si applicano norme specifiche.

Nel caso di installazione di ascensori nei vani scalauni degli edifici esistenti privi di
impianti di sollevamento, € consentita la riduzione adddirghezza della rampa ad un
minimo di 85 cm, e comunque deve essere possibile il passdigg barellato.

Tra la rampa della scala a scendere e gli ingressionali lche danno sul pianerottolo di
distribuzione dovra esserci una distanza minima di,80 calcolata sulla linea di sviluppo
della rampa. Tra la rampa della scala a scendere mggdissi prospicienti dovra esserci una
distanza minima di m. 1,50.

9. | sottotetti a falde inclinate non vengono computati nelw@ consentito se laltezza
massima al colmo non supera metri 2,30 di altezza mistratd colmo del tetto e
l'estradosso del sottostante solaio piano. | sottasettio ambienti agibili, possono essere
utilizzati quali locali di sgombero ovvero locali tednicservizio dell'unita abitabile. Nel
caso in cui il sottotetto raggiunga l'altezza medtarima di metri 2,70 e presenti i requisiti
di abitabilita riguardo la dimensione, l'illuminaziondae ventilazione, pud essere abitabile
e verra computato nel volume consentito. L'aeraziolidueninazione dei locali sottotetto
puo avvenire esclusivamente mediante lucernari e/o nestfe da sottotetto, ricavate nelle
falde del tetto stesso, nonché da terrazza a tassaomo essere accessibile direttamente
dall'unita immobiliare sottostante o dal vano scaladooniniale.

Il recupero volumetrico ai fini abitativi dei sottotettiigenti € normato dall'art. 5 della
legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mm.ii..

10.1 volumi tecnici emergenti dalla copertura possono essere realizadtiseamente per
documentate esigenze tecnologiche, funzionali e diegezar non diversamente risolvibili e
devono avere dimensioni strettamente proporzionali all’ingondelle apparecchiature da
alloggiare o della scala di accesso alla copertura.

Nel caso di installazione di apparati tecnici in copertgtastessi non dovranno essere
visibili dalle pubbliche vie oppure essere celati alla vista

Gli edifici, per potersi considerare agibili, devono pdtaire, in misura adeguata alla loro
destinazione, almeno dei seguenti servizi essenziali:

- riscaldamento;

- distribuzione dell'acqua potabile;

- distribuzione dell’'energia elettrica,

- raccolta e smaltimento delle acque meteoriche e dedjee nere;

- locali o0 spazi per la raccolta dei rifiuti solidi uria

Secondo le specifiche disposizioni di legge o di regolameyh edifici oggetto di interventi
edilizi dovranno inoltre essere dotati:

- di sistemi di trasporto verticale delle persone eededise, secondo quanto previsto dalla

legislazione vigente in materia di abbattimento dedieiere architettoniche;

- di sistemi di protezione dagli incendi;

- di impianto contro le scariche atmosferiche;

- di impianti di estrazione meccanica dell'aria e/c@hdizionamento.

Art. 33 — Requisiti prestazionali degli edifici

1. | requisiti prestazionali degli edifici sono riferdélla compatibilita ambientale, all'efficienza
energetica e al comfort abitativo, finalizzati al comt@ento dei consumi energetici e idrici,
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all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali ecoeopatibili, alla riduzione delle emissioni
inquinanti o clima alteranti, alla riduzione dei rifietdel consumo di suolo.

2. In particolare, la qualita dell’aria ed adeguati sistemaeliazione conferiscono alle unita
immobiliari valori ottimali di comfort.

Fermo restando le disposizioni di cui alla normatienitca di settore, per tutte le unita
immobiliari deve essere garantito il riscontro d’arigegivo, attraverso aperture su pareti
contrapposte o perpendicolari tra loro, anche affaticisu cortili, patii, o anche con
aperture in copertura. Il riscontro d’aria si intende gii@ anche qualora sia presente un
sistema di ventilazione meccanica controllata (V.)M.C

Le unita immobiliari di superficie utile di pavimento inf@e a 60 mg potranno essere
monoaffaccio anche senza la presenza di un sisteveatilazione meccanica controllata.

3. In sostituzione dell'aerazione naturale & ammessaral@me attivata con sistemi
permanenti ed adeguati alla destinazione d'uso dei localgonformita alla normativa
tecnica vigente, nei seguenti casi:

- locali destinati ad uffici;

- locali aperti al pubblico destinati ad attivita commelictulturali e ricreative;

- locali destinati ad attivita che richiedono particotandizioni di illuminazione e locali per
spettacoli (quali ad es. cinema, teatri e simili);

- locali bagno.

4. L’aerazione naturale e il riscontro d’aria possomlsseee conseguiti mediante cortili e
chiostrine, a condizione che gli stessi rispettinequisiti indicati all'articolo 89 (Corti,
cortili e patii) e all'articolo 90 (Cavedi, pozzi lueechiostrine) del presente Regolamento.

5. L'illuminazione diurna dei locali con permanenzatoma di persone deve essere naturale
e diretta. | serramenti computabili ai fini del caecdluminante devono prospettare su spazi
regolamentari liberi quale via/piazza, cortile, patio.

Possono usufruire dell'illuminazione artificiale edyeptualmente, di dispositivi di
convogliamento e trasporto della luce naturale, taligdeantire condizioni di comfort
adeguate i seguenti ambienti:

- pubblici esercizi, locali aperti al pubblico destinati ativikh commerciali, culturali e
ricreative;

- locali destinati ad attivita che richiedono particotandizioni di illuminazione e locali per
spettacolo (cinema, teatri e simili);

- locali non destinati alla permanenza di persone;

- spazi destinati al disimpegno e alla circolazionezontale e verticale all’interno delle
singole unita immobiliari fisicamente e funzionalmeedefiniti;

- i servizi igienici che dispongono di aerazione attyat

- le parti comuni delle attivita ricettive e delle $tuve sanitarie ove non venga svolta
un’attivita lavorativa continuativa del singolo addettove billuminazione naturale non sia
possibile in relazione all'attivita svolta.

Per tutte le attivita lavorative l'illuminazione nadle indiretta & consentita previo parere
della competente autorita sanitaria locale.

6. Al fine di assicurare un adeguato isolamentmit® ed il contenimento dei consumi
energetici, le caratteristiche costruttive degli ieddovranno corrispondere ai dettami della
Legge 9 gennaio 1991 n. 10 e ss.mm.ii., ed al relativo regotardeasecuzione, D.P.R. 26
agosto 1993 n. 412 e ss.mm.ii, che regolamentano i cordummergia negli edifici
pubblici e privati, qualunque ne sia la destinazione d'usmcimé, mediante il disposto
dell'articolo 31 della legge citata, I'esercizio e la m@mzione degli impianti esistenti.

7. Al fine di garantire la tutela dallinguinamentousiico e del comfort acustico negli
ambienti abitativi, gli interventi edilizi disciplinatdal presente Regolamento devono
garantire soddisfacenti condizioni di sonno, riposo ertave non arrecare danno alla salute.
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La prestazione acustica € determinata dal rispetto deii \dildsolamento e dei limiti
ammissibili di cui al D.P.C.M. del 05/12/1997 e ss.mm.iitefsalve le disposizioni di cui
alla zonizzazione acustica del territorio comunale vigente

8. Gli edifici, anche secondo quanto specificktbpresente comma, devono essere progettati,
realizzati e mantenuti in modo da rispettare la lagishe esistente in materia di
ecosostenibiliticon riferimento ai consumi energetici, alle enassiiquide e gassose, alla
tutela delle acque, alla tutela della qualita dei terrafiiinquinamento acustico, al
conferimento dei rifiuti solidi.

I Comune, secondo le competenze attribuitegli déigge, verifica che in sede di
progettazione, costruzione, manutenzione, cambio dindggine e gestione degli edifici,
sia garantito il rispetto delle norme in materiautéta ambientale.

Restano ferme le vigenti disposizioni legislative e l@gentari concernenti la tutela
ambientale in relazione a qualsiasi tipo o fonte di imgmento, nonché in relazione
allesistenza o all'insediamento di attivita insalubri

Fermo restando quanto previsto da norme di tutela dei d@squa gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia su aree oveosesenti corsi d'acqua dovranno
essere orientati alla loro conservazione e valadione, nonché alla loro integrazione nella
rete ecologica comunale, con interventi quali, adnpg® la pulizia e il consolidamento
delle sponde, la messa a dimora di filari alberatestauro dei manufatti esistenti (chiuse,
ponticelli, ecc.), la realizzazione di percorsi@pgddonali.

9. | _rifiuti solidi urbanidi produzione domestica e simili, raccolti allinterdegli edifici e
delle relative aree di pertinenza, devono essere confemodo differenziato, a cura degli
abitanti e/o addetti, in contenitori conformi alle disg@ni vigenti, collocati in appositi
locali deposito o aree allo scopo destinati.

Nelle nuove costruzioni devono essere previsti localilgkeposito dei rifiuti  tali da
garantire il decoro dell’edificio e del'ambiente @stante.

La realizzazione delle canne di caduta € vietata indlititerventi edilizi.

Il locale deposito rifiuti deve essere destinato escmsente ad accogliere i contenitori dei
rifiuti solidi urbani, senza la permanenza di persorietdgrita del contenitore deve essere
garantita sia nel locale deposito che durante il tréspda questo ai punti di prelievo,
conformemente alle disposizioni vigenti.

Art. 34 — Dispositivi di aggancio orizzontali flessibili sutetti (c.d. “linee vita”)

1. Le disposizioni del presente articolo si applican@ allove costruzioni di qualsiasi
destinazione d’uso (residenziale, commerciale, industriagricolo, ecc.), nonché agli
interventi sugli edifici esistenti che comportingifacimento di tutta o parte della copertura,
con esclusione degli interventi oggetto di attivita ieidil libera di cui all'articolo 3 della
legge regionale n. 16/2016.

2. L'intera opera deve essere progettata ed eseguitadin ohe le successive azioni di verifica
e manutenzione possano avvenire in condizioni di sicareXztal fine dovranno essere
osservate le disposizioni di cui alle norme vigenti etenia di sicurezza nonché al Decreto
dell’Assessorato regionale della salute 5 settembre 2012754 “Norme sulle misure di
prevenzione e protezione dai rischi di caduta dall’altopdedisporre negli edifici per
'esecuzione dei lavori di manutenzione sulle coperitueondizioni di sicurezza.”

3. Allatto della progettazione di edifici dotati di gra superfici finestrate (ad esempio
facciate continue) dovranno essere previste attrezzésiges per eseguire in sicurezza le
opere di pulizia e manutenzione.
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4.

Il fascicolo del fabbricato di cui all'articolo 17 \a@e contenere le indicazioni circa la
presenza e le modalitda di uso e manutenzione dei dispagitisicurezza di cui alla
normativa di settore vigente.

Nellaffidamento dei lavori di manutenzione, verdio riparazione, il committente deve
informare I'appaltatore circa i dispositivi di sicurezdiaui alla normativa di settore vigente
esistenti nel fabbricato.

Tali notizie devono essere fornite, altresi, lagdown esista la possibilita di accesso alla
copertura, tramite apertura all'interno dell’edificie, non esistano manufatti fissi per
accedervi.

Art. 35 — Requisiti e parametri prestazionali integrativi degli edifici soggetti a flessibilita

1.

progettuale (prefabbricazione, legno, acciaio, alluminiojetro)

Il DM 17 gennaio 2018 ha aggiornato le “Norme Tecniche p&okruzioni” di cui al DM
14.1.2008. In analogia alle opere che prevedono l'impiegoatiénali da costruzione in
conglomerato cementizio armato o precompresso o0 noje@sso, anche le tecniche
costruttive dell’edilizia flessibile che prevedono llizizo di materiali da costruzione quali
legno, acciaio, alluminio, vetro, ecc. devono sottestdie relative discipline di settore, ed
essere certificate sia in sede di progettazione ceseduzione.

Le istruzioni per I'applicazione dell’aggiornamento di abicomma 1 del presente articolo
sono state impartite con la Circolare 21 gennaio 2019, pubhlicata nella GU 11.2.2019,
n. 35 — Suppl. Ord. n. 5.

Art. 36 — Incentivi

1.

N

Particolari disposizioni di legge statali o regionaley@dono, per le opere finalizzate
allinnalzamento della sostenibilita energetico ambiendiaigli edifici, della qualita e della
sicurezza edilizia, rispetto ai parametri cogentijcbmoscimento di particolari benefici di
tipo economico o in termini di disponibilita edificair quali riduzioni dei contributi di
costruzione, premi di edificabilita, bonus volumetripiano casa), deroghe ai parametri
urbanistico-edilizi, o fiscalita comunale.

. | Comuni possono inserire ulteriori premialita previdall’articolo 8 della legge regionale n.

16/2016 (riduzione dei contributi di costruzione, premi di edbilita, fiscalita comunale)
finalizzati allinnalzamento della sostenibilita energetiambientale degli edifici, della
qualita e della sicurezza edilizia, fermo restando amatri ambientali obbligatori per
legge, per 'impiego di materiali piu sostenibili o pidi@énti sotto il profilo energetico che
rispettano i criteri ambientali minimi (CAM). Gli taerventi devono essere attestati da
professionisti che abbiano specifiche competenze confispecertificazione riconosciuta
Esperto in CAM.

Gli incentivi volumetrici non sono cumulabili con alincentivi volumetrici di qualsiasi
tipo, fatte salve le modalita premiali di calcolo dell®lumetrie edilizie consentite per il
perseguimento di maggiori livelli di efficienza energetica.

Per interventi sul patrimonio esistente, i Comunispoe riconoscere una riduzione
sullammontare degli oneri dovuti al fine di incentiwamterventi su edifici esistenti
secondo quanto disposto dall'art.7, comma 13 della legge edgion16/2016 e ss.mm.ii..
Per le nuove costruzioni e per interventi sul patni;m esistente i Comuni possono
riconoscere a titolo di incentivo una riduzione sullleontare degli oneri dovuti per
limpiego di sistemi di fitodepurazione, opportunamente disi@nati con il carico
inquinante e con tipologie di trattamenti igienizzantnfoomi alle direttive degli Enti
preposti al controllo.
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Art. 37 — Prescrizioni costruttive per 'adozione di misue di prevenzione del rischio gas radon

1. In attuazione delle disposizioni di legge ed in padi@del D.Lgs. n. 230/95 e s.m.i., ai fini
della prevenzione del rischio radon, nei luoghi di lawdoge € obbligatoria la effettuazione
delle misurazioni delle concentrazioni di gas radon cpragisto dal capo Il bis del citato
D.Lgs. 230/95, dovra essere assicurato per i lavoratorspkttio dei pertinenti limiti di
esposizione.

2. | “Criteri ambientali minimi per l'affidamento di servizi di progetiane e lavori per la
nuova costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubpdipprovati con il DM
11.10.2017 rubricattPiano d’azione per la sostenibilita ambientale dei consumi nel settore
della Pubblica amministrazione”disciplinano le prescrizioni da attuarsi ai fini della
prevenzione del rischio che puo derivare dalla esposizibgas radioattivo.

Art. 38 — Dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei loce&d uso abitativo e commerciale

1. Fermo restando le disposizioni della normativa tecdicsettore, tutti gli edifici devono
essere, nel loro complesso ed in ogni locale, confolitefunzionali, salubri, sicuri. Essi
non devono provocare, inoltre, localmente o altréwgguinamento delle acque, dell’aria,
del suolo.

2. .Le cucine e gli spazi di cottutkevono avere le seguenti caratteristiche:

- pavimenti in materiale impermeabile, liscio, lavaleileesistente;

- soffitto rifinito con intonaco e pittura traspirante;

- parete ove sono ubicati il lavello ed il punto di c@twvestiti in materiale impermeabile,
liscio, lavabile e resistente realizzato anche medialementi di arredo.

3. | servizi igienicidevono avere le seguenti caratteristiche:

- pavimenti rivestiti in materiale impermeabile, lisciavabile e resistente e pareti sino ad
un’altezza di 180 cm rivestite in materiale impermeabikxid, lavabile e resistente o
tinteggiate con idropittura traspirante;

- soffitto rifinito con intonaco e pittura traspirante;

- 'ambiente contenente il vaso igienico deve essklemitato da pareti a tutt’altezza e
serramenti; lo stesso dovra essere disimpegnato dakl@ucina o da quello contenente
langolo cottura mediante disimpegno (antibagno, comilagresso o altro locale
principale-accessorio-servizio avente le medesimeteastiche).

Dotazione minima di apparecchi sanitari:

- nel caso di abitazioni devono essere costituiti dabla, doccia o vasca, water e bidet,
questi ultimi realizzati anche in unico apparecchio;

- nel caso di unita immobiliari con altra destinazipsara previsto almeno un locale bagno
con wc e lavabo sospesi (nel rispetto della normatvanateria di eliminazione delle
barriere architettoniche);

- qualora l'unitd immobiliare venga destinata ad un’attivigarga al pubblico (es. pubblici
esercizi, attivita di servizio alla persona...) dosoaitestualmente essere dotata di un locale
bagno per disabili con le caratteristiche di cui altpyprecedente.

Negli immobili aventi destinazione diversa dalla resiemuando non regolamentati da
specifiche norme al riguardo, la superficie dei servi@ngi non deve essere inferiore a
2,00 mg e comunque adatta ad ospitare la dotazione miniapgpdiecchi sanitari necessari
(lavabo, water, eventuale doccia) e, qualora apepuhblico, almeno un servizio igienico
compatibile con le esigenze del disabile.

4. Tutte le unita immobiliari attrezzate con tfemione Meccanica Controllata (V.M.C.)
possono essere dotate in via esclusiva di servizio igi€®co con aerazione attivata.
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Art. 39 — Strutture sanitarie private

1. Le strutture sanitarie private accreditate con il Sevganitario regionale svolgono le
attivita diagnostica, di laboratorio, ambulatorialelmica presso centri specialistici cosi
identificati (elenco non esaustivo):

a) ambulatori e consultori familiari

b) laboratori di analisi

c) centri di diagnostica, radiologia e medicina nudea
d) centri di riabilitazione motoria

e) case di cura private

f) residenze socio sanitarie assistenziali (RSSA)

g) residenze sanitarie per disabili (RSD)

h) ambulatori e cliniche veterinarie.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alletése a) e b) del comma 1 sono localizzate
allinterno di unita immobiliari residenziali; in ogni €@ I'apertura di nuove strutture
sanitarie private deve essere prevista nellambito delgrammazione sanitaria al fine di
assicurare I'equa distribuzione dei servizi sanitari esakmlla collettivita, anche attraverso
la localizzazione di strutture polivalenti.

3. La materia é disciplinata in conformita alle spebi disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli stratharbanistici. Tutte le strutture
sanitarie private devono rispondere ai requisiti fundioraprestazionali propri delle
analoghe strutture pubbliche.

Art. 40 — Edilizia privata scolastica e per I'infanzia

1. Le strutture scolastiche private svolgono le attivithatliche e formative corrispondenti alle
istituzioni statali presso centri specialistici cagritificati (elenco non esaustivo):
a) istituti scolastici privati (istruzione primaria eceadaria)

b) strutture per la prima infanzia
c) centri doposcuola
d) asili nido.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alle lettdrec) e d) del comma 1 sono localizzate
allinterno di unita immobiliari residenziali; in ogrdaso I'apertura di nuove strutture
scolastiche private deve essere prevista nellambito pedigrammazione scolastica al fine
di assicurare I'equa distribuzione dei servizi essenaitdi collettivita, anche attraverso la
localizzazione di strutture didattiche polivalenti.

3. Le aree destinate dallo strumento urbanistico generateiale ad attrezzature scolastiche,
se non diversamente disposto, sono gravate da vincolorowifeo e la realizzazione e
gestione delle strutture pud essere svolta per iniziatiwetpr in tal caso con apposita
convenzione stipulata tra 'Amministrazione comunale iledoggetto privato vengono
stabiliti criteri e modalita di gestione condivisi, fale di garantire le finalitd sociali che
caratterizzano la struttura scolastica.

4. La materia e disciplinata in conformita alle sfieleé disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli stratharbanistici. Tutte le strutture
scolastiche private devono rispondere ai requisiti furai e prestazionali propri delle
analoghe strutture pubbliche.

Art. 41 — Strutture ricettive
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1. Le strutture ricettive sono cosi identificate (eenon esaustivo):
a) alberghi enotels
b) albergo diffuso
c) residenceuristico-alberghiero
d) villaggi turisticifresort
e) case vacanza
f) pensioni e affittacamere
g) locande
h) Bed & Breakfast
i) strutture agrituristiche
j) Beauty Farme centri benessere
k) strutture ricettive allaperto (campeggi e areecdits)
[) ostelli per la gioventu
m) stabilimenti balneari ed esercizi similari
n) colonie estive
0) case famiglia (per anziani e/o minori)
p) comunita alloggio per anziani
q) edilizia socialegocial housiny
r) centri di accoglienza:
r.1) Hot Spotcentri di primo soccorso e accoglienza (CPSA)
r.2) centri di accoglienza (CDA)
r.3) centri di accoglienza per richiedenti asilo (CARA)
r.4) centri di identificazione ed espulsione (CIE)
r.5) sistema di protezione per richiedenti asilo e @#HuGSPRAR)
s) campi nomadi e baraccopoli.
2. Le strutture di cui alle lettere b), e), ), g), b), p) e q) del comma 1 possono essere
localizzate all'interno di unita immobiliari residenizia
3. La materia € disciplinata in conformita alle sfielo¢ disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli stratharbanistici. Tutte le strutture
ricettive di cui al presente articolo devono rispondereequisiti funzionali e prestazionali
tipiche di ogni specifica tipologia di intervento.

Art. 42 — Strutture e attrezzature per lo sport e lo svago

1. Le strutture sportive e destinate allo svago di cui esgmte articolo, realizzate e gestite da
privati, possono costituire pertinenza (in quanto accgssiommobili ad uso residenziale,
turistico-ricettivo, scolastico, o di altre struttureyvero possono costituire autonome
attrezzature, anche pluridisciplinari, che svolgonovitatianche corrispondenti a quelle di
istituzioni pubbliche, presso centri specialistici cosi fdieati:

a) impianti sportivi allaperto e al chiuso in palazzétiche: piste permanenti per corse o
prove automobilistiche e motociclistiche, velodromi e ipattromi, corse di cani e cavalli,
imp. bocciofili e tiro al bersaglio, piattello e arecc.)

b) palestre sportive e centri di riabilitazione motoria

c) sale biliardo e bowling

d) parchi gioco privati.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alle &x# a) e d) del comma 1 sono localizzate in
aree espressamente individuate e classificate dalimetito urbanistico generale comunale
in relazione alle specifiche destinazioni.
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3. La materia e disciplinata in conformita alle sfieleé disposizioni di legge, tutte le strutture
private sportive e destinate allo svago devono rispondereeaiisiti funzionali e
prestazionali propri delle analoghe strutture pubbliche.

Art. 43 — Strutture per la ristorazione e somministraziore

1. Le strutture destinate alla ristorazione ed alla sonstnazione di alimenti e bevande sono

cosi identificate (elenco non esaustivo):

a) bar

b) ristoranti/trattorie/osterie

c) altri locali per la ristorazione (pizzergyshibar)
d) self servicee take-way

e) sale per trattenimenti

f) mense aziendali (e cucine)

g) mense sociali

h) chioschi (bar, frutta, gelati, rosticceria).

2. Di norma, la localizzazione ed apertura dei pubbligioggeli cui al presente articolo, anche
in strutture allaperto, € compatibile con tutte le destioni residenziali e produttive
indicate dallo strumento urbanistico generale comunale.

3. La materia € disciplinata in conformita alle spehbii disposizioni di legge, tutti i pubblici
esercizi di cui al presente articolo devono risponderequisiti funzionali e prestazionali
tipici di ogni specifica tipologia di intervento.

Art. 44 — Strutture di intrattenimento

1. Le strutture private destinate allintrattenimento sooeosi identificate (elenco non

esaustivo):

a) cinema e arene

b) teatri

c) sale da ballo, discoteche e locali notturni
d) circoli culturali privati

e) sale da gioco d’'azzardo e casino.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alletése d) ed e) del comma 1 sono localizzate
allinterno di unita immobiliari residenziali; in ogni & nell'apertura di nuove strutture
private come quelle indicate dal presente articolo degere assicurato il rispetto delle
norme sulla limitazione delle emissioni fonometrichegaranzia del rispetto della quiete
pubblica.

4. La materia e disciplinata in conformita alle speb# disposizioni di legge e di regolamento
vigenti. Tutte le strutture di intrattenimento private deveispondere ai requisiti funzionali
e prestazionali propri delle analoghe strutture pubbliche.

Art. 45 — Strutture per attivita produttive agricole, artigianali, commerciali e industriali

1. Le strutture destinate alle attivita produttive, adeicartigianali, commerciali e industriali
sono cosi classificate (elenco non esaustivo):
a) attivita artigianali di servizio alla persona
b) attivita artigianali nel settore dell’'alimentazéon
c) attivita artigianali nel settore non alimentare
d) produzione (serre, fungaie, tunnel, etayprazione e trasformazione prodotti agricoli e
zootecnici[anche stoccaggio (temporaneo) nelllambito dell’attivitdell'azienda agricola]
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e) allevamenti zootecnici e itticoltura

f) esercizi commerciali di vicinato

g) medie strutture di vendita

h) centri commerciali di grande distribuzione

i) autorimesse, autolavaggi e parcheggi

j) edicole

K) centri di raccolta, stoccaggio e rottamazione

l) depositi carburanti e distributori

m) mercati rionali e itineranti

n) vendita al dettaglio di prodotti agricoli in ambito dara

0) industrie (settori: alimentare, mineraria, metalltage siderurgica, metalmeccanica,
petrolchimica, manifatturiera, delle costruzioni, automsiich, farmaceutica, tessile,
cartaria, chimica, elettronica, e simili).

2. La materia e disciplinata in conformita alle sfieleé disposizioni di legge e di regolamento
vigenti, nonché in conformita con le previsioni degli stenmti urbanistici. Tutte le attivita
produttive, agricole, artigianali, commerciali e indiadtrdi cui al presente articolo devono
rispondere ai requisiti funzionali e prestazionali dipdi ogni specifica tipologia di
intervento.

Art. 46 - Strutture specializzate per I'agricoltura

1. Ai fini dell'applicazione del presente articolo, perr@esi intende un apprestamento di
protezione per la coltivazione di terreno agrario caghcereare un ambiente artificiale
mediante specifiche condizioni di luce, temperatura edlitemidestinato esclusivamente
alla coltivazione del terreno e allo svolgimento diture specializzate, per le quali sono
necessarie condizioni microclimatiche non garantgbdgionalmente.

2. Sidistinguono:

a) "serra temporanea”: la struttura realizzata nommale con tubolari e coperture a falda o
ad arco di metallo e/o di elementi prefabbricati in e.legno e con copertura in film plastici
leggeri o con reti ombreggianti, non collegata a formtazmurarie reticolari o lineari,
facilmente smontabile e rimovibile. In essa il film abpertura, superficiale o laterale,
steso per la durata di una o due stagioni, al termine dahli viene rimosso o ripiegato o
avvolto lateralmente alla struttura. Non risulta dtsscon elementi stabili al suolo dove
viene fissata con ancoraggi rimuovibili. Puo essere digipéabbricato o eseguita in opera.
b) "serra permanente”: la serra realizzata con maditquali ferro zincato o alluminio o altro
materiale e copertura a falde o ad arco atto a soppqreami considerevoli. Il materiale di
copertura € costituito da film plastici pesanti, doppidathe gonfiabili, policarbonato od
altro materiale rigido trasparente. La serra puo eskmti@a di impianti (condizionamento,
riscaldamento, antigelo, ombreggiamento, illuminagiantificiale, ecc). L'utilizzo della
serra permanente non e' stagionale. La strutturdariamcorata al suolo con opere fisse
permanenti (cordoli, muretti, ecc.).

c) "tunnel stagionali": strutture che in generale ricoprsmlo parte della superficie coltivata
per consentire una adeguata protezione alle coltivazioomgentono comunque di garantire
condizioni microclimatiche migliori rispetto al piencampo. Hanno durata stagionale e
spesso vengono rimosse ancora prima della conclusionactielvegetativo delle colture
che se ne avvantaggiano. In genere presentano elertretturali in legno o metallo e
copertura con fil plastico di breve durata.

3. Nella fase di progettazione delle serre teamme e/o0 permanenti, si rende necessario il
rispetto dei seguenti accorgimenti di sistemazione e gexgete:

a) sistema di raccolta, regimentazione e smaltimenk® asgue meteoriche;
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b) sistemi di schermatura orizzontale con filari €&pi di specie vegetali autoctone;
c) indice di copertura della superficie coperta da serita superficie del corpo aziendale
non superiore al 70%;
d) Distanze da confini (m. 3,00),
da strade: come previsto da codice stradale
da fabbricati residenziali (ml. 10,00)
da fabbricati non residenziali (ml. 3.00)

4. La fase di progettazione delle serre permanenti dageére preceduta da opportuno studio
geomorfologico di dettaglio finalizzato alla descrizigreticolareggiata del deflusso delle
acque superficiali e della circolazione delle acque sotteeré ante-opera e post- opera).

5. Nel caso di definitiva dismissione delle colture agede serre sia quelle temporanee che
guelle permanenti devono essere completamente rimosabda

6. | ricoveri per scorte aziendali, sono definiti comeitstire assimilabili alle serre temporanee
con copertura in film plastico o telo opaco finalizal riparo delle scorte stagionali
aziendali (foraggi, paglie, ecc) al termine della qualedpertura viene rimossa o ripiegata o
avvolta lateralmente alla struttura. Sono prive diiamp. Per questi ricoveri si applicano le
stesse procedure elencate per le serre temporanee.

7. Larealizzazione delle serre temporanee e dei tunneébstdigrientrano tra gli interventi che
non richiedono titoli autorizzativi (interventi edili&ilibera), per le serre permanenti si fa
riferimento alle specifiche disposizioni di legge (SGubordinata ad eventuali altri pareri e
nulla osta) e a quanto riportato alla precedente letdeead) del comma 3.

Art. 46/bis Dotazioni igienico sanitarie per le strutture specializzatger I'agricoltura.

1. Le strutture specializzate per l'agricoltura (statecilaie, pollai, fienili, silos, concimaie),
devono rispettare la distanza di ml. 15,00 dalle residerdmtarsi di tutti gli apprestamenti
utili per il controllo degli insetti e roditori.

2. Con riferimento ai reflui prodotti si richiama la n@tiva vigente in materia a cui, tali
strutture, devono sottostare ed in particolare, in degeogettazione, saranno previsti:

a) reflui civili e assimilati: ogni insediamento chegenta questa tipologia di scarichi e che
non puo smaltire direttamente nella rete fognaria pubblicaa essere dotato di sistema di
accumulo e di smaltimento secondo quanto previsto da$®152/2006 e ss. mm. e ii..Non
sono consentiti pozzi neri a perdere.

b) Reflui zootecnici. tutte le attivita zootecniche dev@ssere dotate di idonee strutture per
la raccolta e lo stoccaggio dei reflui zootecnici (iea liguame e acque piovane
contaminate dal contatto con letame e liguame) in comfa a quanto previsto dalla
normativa di settore (D. Lgs 152/2006, DDG n. 61/2007, DPR n. 59/20P&ND
08/05/2015 e ss. mm. e ii.). Lo smaltimento degli stessiséptinato dalla normativa
specifica per l'utilizzazione agronomica dei reflui zooieic (Dec. Ass. Territorio e
Ambiente, Agricoltura e Sanita 17/01/2007 e ss. mm. e ii.).

c) Reflui della lavorazione e trasformazione. Iraz@ne alla tipologia di attivita svolta
dall'insediamento saranno previste le adeguate opere pecddiaze lo stoccaggio dei reflui
in relazione alle specifiche norme di settore previgée caseifici, oleifici, enopoli,
lavorazione e trasformazione ortofrutta, impiantipdoduzione di energia da biomasse,
ecc.).

Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di usgpubblico

Art. 47 — Strade e viabilita
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1.

Per la disciplina degli accessi dei veicoli dagli sgamblici agli spazi privati, e da questi
verso la viabilita esterna, si rinvia a quanto approfonditae riportato all’articolo 53 del
presente Regolamento.

Si rinvia all'articolo 21 del presente Regolamento riguarti disciplina dell’'occupazione
temporanea del suolo pubblico, cosi come l'interruzione dedikilita, alla concessione
comunale, alla durata e ripristino delle aree occupates formano oggetto del
“Regolamento comunale sulloccupazione del suolo pubblico”.

Art. 48 — Porticati

1.

3.

4.

Diversamente da logge e portici ad uso privato esclusipoyticati si definiscono, come
indicato nell’'Allegato “A” - Quadro delle definizioni umifmi, quali spazi coperti situati al
piano terreno, scandito da colonne o pilastri, apertonsuo piu lati verso i fronti esterni
dell’'edificio, o verso spazi pertinenziali interni, estituente spazio condominiale o di uso
comune, oppure pubblico o asservito ad uso pubblico.

Il portico puo costituire un sistema di percorsi pedooaperti, prevalentemente dislocati
nel tessuto storico del centro urbano e, in quanto destalfitiso pubblico, benché di
proprieta privata, in relazione alle esigenze comraBiycdei pubblici esercizi, agli
allestimenti temporanei, agli accessi carrabili, gifhe e pulizia, ecc. & soggetto alla
disciplina delle autorizzazioni comunali previste dal pnes&®egolamento.

Pur facendo parte dellinvolucro edilizio, il porticatoncorre alla determinazione della
sagoma dell’'edificio ma non concorre alla determinazidel volume e delle superfici utili.
Ai fini della cura e manutenzione dei portici, i propetdegli edifici, i gestori degli
esercizi commerciali e dei pubblici servizi sottoscrivamon 'Amministrazione comunale
una apposita convenzione che contemperi la gestione @dehtbene con le esigenze che
derivano dall'uso pubblico dello stesso.

Art. 49 — Piste ciclabili

1.

Il D.M. 30.11.1999, n. 557 rubricat®egolamento recante norme per la definizione delle
caratteristiche tecniche delle piste ciclabil’ha definito le linee guida per la
progettazione degli itinerari ciclabili (Capo |) enunciameldinalita e criteri e stabilendo
specifiche norme con riguardo ai collegamenti urbani ddagrbani, alle tipologie di
intervento anche rispetto alla sicurezza che lesstedfrono per l'utenza ciclistica, in
particolare, classificando:

a) piste ciclabili in sede propria;

b) piste ciclabili su corsia riservata,

) percorsi promiscui pedonali e ciclabili;

d) percorsi promiscui ciclabili e veicolari.

. A detto regolamento si rinvia anche con riguardo atgindards progettuali, alla

localizzazione, alla segnaletica stradale, alle digparcheggio dei velocipedi.

Art. 50 — Aree per parcheggio

1. Nella realizzazione di parcheggi pubblici 0 ad uso pubbbcoparcamento a rotazione, ivi

compresi i parcheggi da realizzare in regime di coneeesamministrativa, e di parcheggi
privati con piu di 30 autovetture, quando I'accesso aghigpestinati al ricovero dei veicoli

e assicurato tramite rampe, i manufatti devono alemaratteristiche di cui alla vigente
normativa in materia di sicurezza per la costruzionesercizio di autorimesse e simili.
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2. | parcheggi dovranno sempre prevedere quote di posti adsedelte destinazioni per:

a) autovetture (stallo minimo metri 5 x 2,50);

b) motorette, motociclette e biciclette (stallo minimetri 2 x 1,00);

c¢) autocarri (stallo minimo metri 10 x 3,00).

Nelle aree industriali, magazzini e simili i paatkocarro dovranno essere distribuiti in modo
da consentire la sosta di autotreni.

. | parcheggi a raso, sia pubblici che privati, devoneregsrogettati e realizzati con criteri di

riqualificazione ambientale. A tal fine la superficie dedree a parcheggio deve consentire
'assorbimento delle acque piovane. Nei parcheggi deverene#isere assicurata adeguata
piantumazione, cosi come prescritta dalle N.T. Aodstftumento urbanistico comunale e/o

del Regolamento del Verde.

. Nelle aree di parcheggio devono essere previstg nefiura minima di 1 ogni 50 o frazione

di 50, posti auto di larghezza non inferiore a m 3,20, evasiegratuitamente ai veicoli al
servizio di persone disabili. Detti posti auto, opportunameseignalati, devono essere
ubicati in aderenza ai percorsi pedonali e nelle vicinanzBacw®dsso dell'edificio o
attrezzatura. Al fine di agevolare la manovra diferasiento della persona su sedia a ruote
in avverse condizioni atmosferiche detti posti auto vaeisono, preferibilmente, dotati di
copertura.

. Nelle aree di parcheggio pubblico per i posti riservatvedcoli al servizio di persone

disabili, disposti parallelamente al senso di maraa,lunghezza deve essere tale da
consentire il passaggio di una persona su sedia a raate treicolo e l'altro. Il requisito si
intende soddisfatto se la lunghezza del posto autovaigenon eccede quella di un posto
auto ordinario.

Art. 51 — Piazze e aree pedonalizzate

1.

2.

L'utilizzazione delle aree pedonali private gravate da gedii uso pubblico e disciplinata
dall'apposito regolamento comunale relativo all’utilizzdlelsuperfici ed alla occupazione
delle aree destinate ad uso pubblico di cui all’articolo 2pmsente Regolamento.

Le aree private aperte su spazi pubblici e sulla pubblica v@nsiderano sottoposte a
servitu di uso pubblico quando le stesse non sono recimteservate in via esclusiva al
godimento del soggetto privato che ne ha la disponibilitaalircaso, 'Amministrazione

cura la manutenzione ordinaria e straordinaria delle dotsndole di servizi pubblici quali
la pavimentazione, i sistemi di distribuzione e di ddtec delle acque, la pubblica
illuminazione, la sistemazione a verde, ecc.

Art. 52 — Passaggi pedonali e marciapiedi

1.

L’Amministrazione comunale provvede a sistemare i mgiedi lungo le proprieta poste in
fregio a spazi pubblici comunali con particolare atteneialla fruibilita da parte di tutti i
cittadini. Tuttavia, in occasione di lavori per 'apeduti passi carrabili, ' Amministrazione
comunale potra chiedere ai privati la realizzazione dwgisi secondo le indicazioni che, di
volta in volta, verranno impartite dai competenti Uffemunali e previa costituzione di
apposita polizza fideiussoria a garanzia del suolo pubblidte sara svincolata
dal’Amministrazione solo ad avvenuta constatazionéadepolare ultimazione dei lavori.
La constatazione sara eseguita entro 30 giorni dalla stehie

. A cura e spese dei proprietari possono essere predispeatizzati progetti che, in armonia

con il contesto urbano circostante, siano finalizadia valorizzazione dei marciapiedi e
degli spazi pubblici antistanti agli edifici, favorendosdb pubblico dei marciapiedi da parte
dei pedoni, eventualmente mediante la posa di dissuadtariststa o altri accorgimenti
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similari. Tali progetti dovranno essere concordati e agiralal Settore competente in
materia di marciapiedi ed arredo urbano.

Nel caso di nuova costruzione, ove sia prescrittodteamento di almeno 3 mt della linea di
altezza dell'edificio dal confine di proprieta verso Ipagio pubblico, l'area risultante
dall'arretramento deve essere prevalentemente dest@natxde, percorsi pedonali o al
parcheggio di biciclette con esclusione del transit@stasdei veicoli, fanno eccezione i
veicoli in transito per accedere alla proprieta privata.

Nel caso di nuova costruzione, qualora le sedi stradafjano realizzate a scomputo oneri,
la pavimentazione destinata a stalli di motoveicoli dogssere realizzata con materiali
idonei a garantire I'indeformabilita del suolo.

Nel caso di spazi privati come logge, portici, gallerisgasgti all'uso pubblico, il privato e
tenuto, salvo diverse esplicite pattuizioni, a concerrella quota del 50% alle spese per il
decoro pubbilico.

Nel caso di immobili interni che usufruiscono del map@de fronteggiante altri edifici, le
spese per la realizzazione dei progetti e degli interdenpunti precedenti sono a carico di
tutti i proprietari in quote proporzionali.

Nel sottosuolo pubblico antistante gli edifici, in sedie marciapiede, possono essere
realizzate, previa richiesta di autorizzazione/concassioal competente Settore
dellAmministrazione comunale, intercapedini per t@mone e illuminazione di locali
interrati a servizio del privato e per la contestualeapadissottoservizi a rete quali linee
elettriche e di telecomunicazioni e botole di aenagidelle Centrali Termiche.
L’installazione di pensiline e passaggi coperti tramiteupazione di suolo pubblico,
necessita di preventivo assenso dellAmministrazione@ale ed &€ soggetta al pagamento
del canone ove dovuto e come richiesto dall'apposito aegearnhto.

Art. 53 — Passi carrai ed uscite per autorimesse

1.

L’accesso/uscita dei veicoli dagli spazi pubblici agli mpprivati e viceversa, o di
pertinenza delle costruzioni e realizzato tramite paasabili, provvisti delle caratteristiche
morfologiche e funzionali previste dalla legge, aut@izdall Amministrazione Comunale
e individuati con segnali di divieto di sosta con fifeznto al Codice della strada.

Se la costruzione fronteggia piu spazi pubblici, l'accessgeneralmente consentito da
quello di minor traffico.

L’accesso ad uno spazio privato tramite piu passi carealsibnsentito quando giustificato
da esigenze di viabilita, sia interna sia esterna;césso veicolare alle singole unita
immobiliari deve essere garantito dagli spazi interni aipsalva comprovata impossibilita
strutturale per gli interventi sul patrimonio edilizisisgente.

| requisiti necessari per lapertura di passi carrabili rdono essere dimostrati dal
progettista nella documentazione tecnica allegata resli@le di progetto degli interventi.
Un’apposita tavola del medesimo progetto deve contenetiddigziazione dell'accesso alla
rete viaria, completa della rappresentazione dello sgaubblico e delle sue dotazioni di
stato di fatto (alberature, illuminazione pubblica, carsttdali, intersezioni stradali ecc.).
Tale tavola dovra essere utilizzata ai fini del riasdel numero identificativo
dell'autorizzazione per I'apertura del passo carrabile.

Per la realizzazione dei passi carrai non e possitldificare il marciapiede se non per la
parte relativa alla cordonatura. Eventuali richiestpadiso carraio da parte di attivita situate
direttamente sul fronte strada, qualora necessarioado® comportare 'adeguamento delle
guote interne dei propri locali senza interferire conpaz# del marciapiede neanche con
pedane mobili. In caso cid non risulti tecnicamente pdssinon potra essere concesso |l
passo carraio.
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Art. 54 —Dehorssu suolo pubblico e privato ad uso pubblico

1. Perdehorssi intende linsieme degli elementi mobili, smontalglifacilmente rimovibili
posti in modo funzionale ed armonico sullo spazio pubbliqarieato che costituiscono,
delimitano ed arredano lo spazio, per il ristoro all’&peannesso ad un locale di pubblico
esercizio di somministrazione.

2. | dehorssono costituiti dalle seguenti tipologie:

a) Tavoli e sedie.

b) Tavoli, sedie, ombrelloni.

c) Tavoli, sedie, pedane in legno e ombrelloni.

d) Tavoli, sedie, pedane in legno, ombrelloni ed elemgintelimitazioni costituite da

fioriere.

e) Strutture precarie chiuse, realizzate esclusivanuamée seguenti caratteristiche:
1) struttura di sostegno in materiali leggeri (metallo,) man montanti sottili;
2) tamponatura realizzata completamente in vetro cag®onato trasparente rigido
similvetro, ad esclusione dei montanti a sostegno defl#twsta. Tali tamponature
dovranno essere completamente apribili, ad anta coruap®drso I'interno o scorrevoli
complanari. Non sono ammesse porzioni della tamponeieche;
3) copertura in vetro antisfondamento o policarbonatparaste rigido similvetro. In
guesto caso, ai fini di protezione dall'irraggiament@s®hei periodi estivi € consentita
linstallazione di tende oscuranti retrattili da moetaopra la copertura. La copertura
sara dotata di idoneo sistema di raccolta e convogtitomgell’'acqua piovana. L'altezza
esterna della struttura non puo superare i metri 3.50 dalla qucalpestio esterna.
4) pavimentazione con pedana in legno.

3. La superficie massima dei dehors € pari al 50% della suigedicsomministrazione del
locale, per un massimo di 50 mg. E’ consentita, comunguee superficie minima di 18 mq
per ogni attivita di somministrazione. Tutte le supericho subordinate al rispetto delle
pertinenze, arretramenti e distacchi del presentefirtic

4. | dehors, previsti allinterno della pertinenza estetalattivita, non devono interferire con
caditoie e pozzetti di ispezione di sottoservizi e ppssessere collocati nelle seguenti aree
di suolo pubblico o privato ad uso pubblico:

a) nei marciapiedi, con larghezze almeno 3.00, pos®&msere collocati dehors della
tipologia tipo a) di cui al comma 2;
b) nelle aree o strade pedonali, possono essere ablip@lsiasi tipologie di dehors previste
al comma 2;
C) nei porticati pubblici o privati ad uso pubblico, possoneressollocati dehors della
tipologia tipo a) di cui al comma 2;
d) nelle strade di categoria E e F, possono esstoeatddehors della tipologia tipo d) ed e)
di cui al comma 2.

5. 1 dehors, possono essere collocati all'interno delktirmnza esterna dell’attivita, ricavata
dalla proiezione dei muri perimetrali dei locali dell'sitt, come di seguito a seconda delle
aree:
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10.

11.

12.

13.

a) nei marciapiedi e nei portici, le occupazioni possone@nire esclusivamente aderente al
fronte dell’edificio, garantendo la fascia di rispett@dssaggio pedonale;

b) nelle aree e strade pedonali, nei casi di area pliivaarciapiede, I'occupazione puo
avvenire aderente al fronte dell'edificio, nei casaria provvista di marciapiede inferiore a
metri 3, 'occupazione puo avvenire aderente al marciapgiedeuna larghezza pari ad %
della larghezza della strada, (calcolata escludendadadaza dei marciapiedi). | Comuni
possono in tali aree, redigere singoli progetti di decdsang, individuando specifiche aree
per 'occupazione di suolo pubblico, a seconda della configamazielle singole aree;

c) nelle strade le occupazioni possono avvenire neltttsdel Codice della Strada.

d) le collocazioni di dehors, privi di ombrelloni, posscavvenire anche sotto le eventuali
tende solari, collocate o da collocare.

Gli arredi dovranno avere le seguenti caratteristiche:

a) sedie e tavoli;

b) ombrelloni, altezza massima da terra 3.50, di tefofugo, senza nessuna chiusura
verticale di qualsiasi materiale, sono escluse pubblicita;

c) delimitazioni con fioriere, aventi altezza massiin1.30 dal pavimento esterno.

Tutte le occupazioni devono garantire una fascia di tsgesr il passaggio pedonale di
metri 2.00, libera da qualsiasi occupazione, il passaggivaigeper i mezzi di soccorso e
di mezzi delle Forze dell’Ordine di metri 3.00, le stedegono essere distaccate almeno
2.00 da arredi urbani, alberi, aiuole e comunque rispett&edice Civile o regolamenti
comunali.

Tutte le occupazioni di suolo pubblico, per garantire ilodecurbano e I'armonico
inserimento urbano dei dehors, ricadenti in ZTO A, ed ite tiet aree assoggettate a tutela
storico ambientale di cui al Codice dei Beni Culturddivranno essere sottoposte al parere
della Soprintendenza dei BB.CC.AA. Le occupazioni cherassano la sede stradale,
dovranno rispettare il Codice della strada e ottenerditianza per la delimitazione della
sede stradale. Le suddette occupazioni sono sottopostdisiplina del Canone Unico
Patrimoniale e relativo regolamento comunale.

Per svolgere lattivita di somministrazione nei dehodovra comunque essere acquisito
relativo parere igienico sanitario preventivo di compededella locale ASL in quanto
estensione di pubblico esercizio, luogo di lavoro e sdstpersone, nonché luogo di
somministrazione di cibi e bevande.

Il Comune per ravvisata necessita, pud ordinare I'imnedsgombero della struttura
occupante lo spazio pubblico con ordinanza contingibile e urgente

Tali strutture dovranno essere sottoposte a manutenpenedica ad esclusiva cura e
responsabilita del titolare; qualora vengano meno ateeduincuria, le caratteristiche tali a
garantire il decoro e la sicurezza degli spazi, il Canardinera I'immediata rimozione
della struttura. La responsabilita civile per danni a tetfinterno o all'esterno della
struttura direttamente collegati alla sua presenza a@aoico del titolare.

Nei dehors, quando chiusi, dovranno essere garantiti iisigqminimi di salubrita e
benessere ambientale nel periodo estivo ed invernale;

Possono essere consentiti I'installazione di impiaintlichatizzazione per raffrescamento e
riscaldamento nonché di illuminazioni esclusivamente sistemi di autoalimentati, senza
alcun impianto tecnologico fisso. | macchinari éesis di illuminazione dovranno essere
certificati CEE.
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14.Non € ammessa l'affissione di cartelli pubblicitariadantini o schermature di alcun genere,

fatta salva I'eventuale insegna con il nome del lodalguale dovra essere autorizzata con
apposito provvedimento.

15.Tali opere non dovranno comungue entrare in contrastéeaoorme contemplate nei locali

regolamenti di Polizia Urbana, oltre al Codice @vil

16.L’installazione di detti manufatti € in ogni caso limital periodo di esercizio dellattivita,

in caso di cessazione dell'attivita la struttura angeétanto rimossa a carico del titolare
dell'attivita.

Art. 55 — Servitu pubbliche di passaggio sui fronti delle cégizioni

1.

3.

4.

5.

L’'amministrazione comunale ha la facolta di agskce mantenere sui fronti degli edifici
di qualunque natura essi siano, a sua cura e spese, prewo agliinteressati, apparecchi
indicatori, tabelle e altri oggetti di pubblica utilita ¢ua

a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazi pubbl

b) cartelli indicatori relativi al transito, alla vidibth e alla sicurezza pubblica;

C) numeri civici;

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimetrictietracciamento e di idranti;

e) mensole, ganci, tubi per gli impianti di illuminazopubblica, orologi elettrici, sostegni
per i fili conduttori elettrici, avvisatori elettrici elo accessori;

f) lapidi aventi lo scopo di commemorare personalitielneé ed eventi storici della vita
nazionale e cittadina;

g) quant’altro di pubblica utilita.

| proprietari del’'immobile sulla cui fronte sonatstcollocati gli oggetti di cui al comma 1
non possono rimuoverli né sottrarli alla pubblica visfaualora vengano distrutti o
danneggiati per fatti imputabili ai proprietari stessi, gussino tenuti a ripristinarli
immediatamente a propria cura e spese.

Nel caso in cui 'apposizione di una insegnha comploricoprimento di una targa, questa
deve essere spostata a cura e spese del richiedemigpattb delle prescrizioni impartite
dallamministrazione comunale.

Il proprietario € inoltre tenuto a riprodurre il numeivico in modo ben visibile e, secondo
le precise note impartite dall’autorita comunale, stéleelle o mostre applicate alle porte,
guando queste occupino interamente la parete destinatarghatta del numero civico.

Nel caso di riattamento o modificazione di edifi¢iquali siano appoggiati apparecchi
indicatori, tabelle o altri elementi di cui sopraskcutore dei lavori dovra dare avviso della
loro esistenza al Sindaco il quale prescrivera i prévrenti opportuni.

In tal caso il proprietario € tenuto a curare l@ Iperfetta conservazione o ad effettuare il
ripristino, qualora, durante 'esecuzione dei lavorifasse necessaria la rimozione.

Art. 56 — Recinzioni di spazi pubblici

1.

2.

Le recinzioni devono essere consone al decoro e aldgfiambiente urbano e tali da
garantire nelle aree extraurbane la tutela del paesaggio

Nelle recinzioni deve comunque prevalere, su ogni altraizeoie progettuale, la
utilizzazione di siepi e piante, al fine di offrireaiconveniente schermatura. Le recinzioni a
siepe viva di piante verdi devono assicurare, laddoverda liberta delle visuali.

Per le aree di pertinenza degli edifici, le aree edlfili, ricadenti in zona urbana non ancora
edificate, devono essere recintate, sistemate eematet prive da vegetazione spontanea
incontrollata.

Regione Siciliana - Assessorato del Territorio e del’AmbieBtipartimento dell’Urbanistica 44



REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICGQart. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

4. | muri dei fabbricati costruiti a filo stradale debborgsere rivestiti di materiale duro e
resistente allusura e di facile ripulitura per un’aleezon inferiore a mt. 0,30 dal piano del
marciapiede o di mt. 0,50 da quello stradale, se non dsiséeciapiede.

5. Tutti i muri di fabbricati, ciechi e non visibili da spaaubblici, quando non siano di
costruzione a faccia vista diligentemente eseguitaglétnetto, o rivestiti in pietra naturale
0 con materiale pregiato, devono essere intonacatolerati nel rispetto dei valori
ambientali urbani.

Art. 57 — Numerazione civica

1. L'Amministrazione comunale assegna il numero civacorelativi subalterni da apporsi a
spese del proprietario. Gli indicatori numerici veng@osati a cura dell’ Amministrazione
comunale; allo scopo di realizzare una nuova numerezigkmministrazione puo applicare
indicatori provvisori.

Il numero civico deve essere collocato a fianco dadiga di ingresso, a destra di chi la
guarda dallo spazio pubblico, a un’altezza variabile da dug an&re metri e deve essere
mantenuto nella medesima posizione a cura del proprietario

Le eventuali variazioni della numerazione civica gssegnata, previa notifica
all'interessato, sono realizzate a spese dell Amririgsone comunale fatti salvi i casi in cui
la richiesta di variazione viene effettuata direttameaiinteressato.

In caso di demolizione dell’'edificio, di soppressiahgorte esterne di accesso pedonale o
di variazione della numerazione civica, il propriegarestituisce al’Amministrazione, nel
termine di quindici giorni, gli indicatori in precederassegnatigli.

L’Amministrazione comunale provvede ad apporre la nunmnazcivica, ai sensi della
normativa vigente, per tutte le unita ecografiche seinf@imtazioni, passi carrabili, esercizi
commerciali e simili) accessibili dalla pubblica via.

L’Amministrazione comunale fornisce altresi i criteer I'indicazione degli accessi interni
(accessi indiretti all'area di pubblica circolazione).

L’indicatore ecografico interno viene posato a curgpdeprietario.

Qualora la numerazione interna non venisse realizi@tgroprietario, vi pud provvedere
’Amministrazione addebitandone le spese al proprietario.

2. Nel rispetto del vigente regolamento comunale in naatéri‘Pubblicita e affissioni e
relative imposte”per I'imposta comunale sulla pubblicita, gli Amministratbei condomini
sono tenuti ad apporre nei pressi dellentrata dellgdifida loro amministrato idonea
targhetta di dimensioni massime 15 x 20 cm, fissata in nsbaloile, contenente i propri
dati, recapito e numero telefonico, nonché a comumidali dati per via telematica
all'Ufficio Toponomastica, affinché possano esseretatteti nei casi di emergenza. La
targhetta pud essere applicata anche all'interno déit®, purché sia immediatamente
visibile dalla strada.

3. Nel rispetto del vigente regolamento per I'imposta cateusulla pubblicita, all’esterno
dell'edificio, sotto il numero civico, i proprietari pgsno apporre, a titolo gratuito e senza
necessita di alcuna richiesta, una targa di dimensiassime 15 x 20 cm, che riporti 'anno
di ultimazione del fabbricato, il nome del progettistde# impresa esecutrice.

Capo Il - Tutela degli spazi verdi e dellambiente
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Cosi come previsto dall'Intesa del 20 ottobre 2016, saac#ansi dell'articolo 8, comma 6 della
legge 5 giugno 2003, n. 131, tra il Governo, le Regioni e i@nneoncernente 'adozione dello
schema di regolamento edilizio-tipo di cui all'art. 4nmena 1-sexies del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e ss.mm.ii., & prewastgossibilita di rimandare ad
apposito regolamento comunale che tratti la materiaVdetle pubblico e privato, un modo
specifico e coordinato con tutte le altre norme vigergettiore.

Art. 58 — Aree verdi

1.

L’Amministrazione Comunale favorisce le iative e gli interventi edilizi che nella

progettazione, nella costruzione e nell'uso sianoltii@omigliorare il paesaggio e diminuire

gli impatti sullambiente urbano, in termini di utiio e vivibilita. Sono percio incentivati

gli interventi innovativi in termini paesaggistici, aitettonici, ambientali e culturali, che

dimostrino particolare attenzione alla qualita dellar costruita intesa come insieme di
manufattie spazi aperti, gestione delle risorse eigdezdelle superfici impermeabili.

. Il Comune attraverso agevolazioni favorisce il recapdel patrimonio edilizio, in

particolare delle aree e degli immobili in disuso. Vemgopromossi il rifacimento di
facciate, la sistemazione delle aree verdi privateserimento di elementi di arredo
urbano, compresi idonei stalli, manufatti o altri eden per il parcheggio e il ricovero
delle biciclette (realizzati con materiali idoneia agdire l'indeformabilita del suolo), i
manufatti delle aziende erogatrici di pubblici servizadkguata integrazione di parcheggi
pubblici e privati, la realizzazione delle reti ecologiche

| progetti che contemplano interrelazioni con opere ligilghe e/o strutture e spazi annessi
(come svincoli, rotatorie e banchine laterali), nonghélli di sistemazione delle aree libere
da edificazione e verdi, devono uniformarsi agli stangaedtazionali e ai contenuti tecnici
delle prescrizioni tecniche progettuali vigemipprovate dai diversi Settori per le differenti
tipologie di opere e rese pubbliche sul sito del Comune

. La rimozione di alberi con circonferenza del fusto sopea cm.150 misurata a cm.130 di

altezza presenti negli spazi privati e pubblici € vietata.

Ove cid non possa essere evitato nellambito divater edilizi e urbanistici o nella
realizzazione di opere pubbliche, la rimozione deve esskrguatamente motivata da una
relazione progettuale ed agronomica ed e subordinatesellmento nel lotto di intervento,
0 in un’area vicina, individuata congiuntamente conahfine, di un numero di esemplari
adulti in relazione alla specie e all'eta della pganinossa, secondo una valutazione da
richiedere al Settore cui compete la gestione del vealemozione dovra comunque essere
precedentemente assentita nellambito del procediméntderimento. Gli interventi di
sostituzione compensativa, nelle fasce periurbanene agricole, impiegano di preferenza
specie arboree appartenenti alla flora della zona,rménin ogni caso vietato I'impianto di
esemplari arborei o arbustivi appartenenti a spelleetane qualora queste esibiscano
accertata o notoria attitudine invasiva. Non potranno @sgaossi gli esemplari e le specie
arboree soggetti a particolare tutela.

Art. 59 — Parchi urbani e giardini di interesse storico elocumentale

1. Ai parchi e giardini di interesse storico-monumentalecorché di proprieta privata e

riconosciuto un interesse pubblico conferitogli dalle suatteristiche artistiche e/o dalla
rilevanza storica e, in quanto tali, dovranno essensarwati nei loro caratteri originari. Non
e ammessa la riduzione o la suddivisione delle aree.

La tutela dei parchi urbani e dei giardini storici deve esgarantita in tutto il territorio
urbano, nel centro storico e nelle aree esternessal, @d € volta alla conservazione ed al
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restauro delle aree perimetrate al fine della valorinnazdelle stesse. Si specifica pertanto
che qualsiasi intervento deve essere finalizzatocaipexo e ripristino dei caratteri e degli
elementi salienti che distinguono parchi e giardini diemole interesse; questo deve
verificarsi sia per quello che riguarda i giardini dehtce storico ma deve essere garantito
anche per le aree del territorio urbano ed extraurbano.

3. In relazione ai vincoli discendenti dalle disposizionicdi al Decreto legislativo n. 42 del
2004 e s.m.i., tutti gli interventi in tali aree sono aulinati alla redazione di un progetto
unitario supportato dal rilievo delle essenze e degli efndi arredo, da sottoporre al
parere obbligatorio della Soprintendenza per i beni cultedadéimbientali. Le modifiche e le
introduzioni di nuovi elementi vegetali e/o di arredo @wo essere congruenti e coerenti
con gli elementi esistenti che devono essere martemutparticolare € prescritta la
conservazione degli elementi ornamentali, delle rémmz delle cancellate. Non sono
ammesse superfici in asfalto.

Art. 60 — Orti urbani

1. L’Amministrazione comunale promuove la formazionéoeglanizzazione di “orti urbani” e
di “giardini condivisi” quali sistemi ordinati di appeamenti di terreno coltivabili con scopo
non commerciale e con la finalita di incentivare ferdi aggregazione tra cittadini e fornire
occasioni di svago per il tempo libero, oltre che di rifjaare aree verdi cittadine.

2. La classificazione, la realizzazione, I'assegnazieri@ manutenzione degli “orti urbani’ e
dei “giardini condivisi” & operata dall'apposito regolan@icomunale con il quale sono
definiti i criteri di assegnazione e le modalita @iusltre che la gestione amministrativa e la
manutenzione delle singole aree ortive presenti nel @rogmitorio.

3. Gli orti ed i giardini sono concessi, mediante pubblmae di specifici avvisi pubblici per
'assegnazione, ai cittadini residenti nel Comune ahbiano raggiunto la maggiore eta
secondo quanto previsto dal Regolamento del Verde. La disltanithrica sara garantita
dellAmministrazione utilizzando risorse non concoriainzon quelle destinate al consumo

umano. Per la concessione dell’orto e previsto il pagéndi un canone annuale e la
corresponsione di una quota forfettaria per l'utilizzo detfua.

Art. 61— Parchi e percorsi in territorio rurale, sentieri

Si fa riferimento a quanto previsto dal Regolamento cofeuda Verde, anche alla luce del
recente aggiornamento delle disposizioni attuative delmi®& Agricolo Forestale, approvato
con D.A. n. 119/Gab del 14 luglio 2021, a supporto del Piano UrlmniSenerale comunale
TitoloVI - Capo | della legge regionale 13 agosto 2020, n.4€@rmam.ii..

Art. 62 — Tutela del suolo e del sottosuolo

1. Al fine di garantire la tutela ambientale del teri@ devono essere sottoposte ad Indagine
Ambientale Preliminare (IAP) per la verifica dellatst di qualita del suolo e sottosuolo:
a) le aree e gli immobili dove storicamente siarbessvolte attivita industriali in genere o
inerenti il deposito, il commercio e l'utilizzo di sasize pericolose (incluse, ad esempio, le
industrie insalubri, di cui all'articolo 216 del testo undle leggi sanitarie (Regio decreto
27.7.1934, n. 1265) e s.m.i. e i distributori di carburantgatavertire a destinazioni d’'uso
diverse o da riqualificare, mantenendo la funzione proaytti
b) le aree e gli immobili con destinazioni produttivejustriali o artigianali da convertire a
usi di tipo residenziale, verde pubblico o assimilabililirscuole, etc.);
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c) le aree oggetto di piani urbanistici attuativi e struimginprogrammazione negoziata, le
aree assoggettate a permesso di costruire convenzioveiano previste cessioni di aree
al Comune, nonché tutte le aree oggetto di cessigmertmenza indiretta, anche se non
ricorrono le condizioni di cui alle lettere a) e b)

d) le aree gia sottoposte a procedimenti di carat@zione o bonifica, ove la nuova
destinazione prevista preveda requisiti di qualita piugsnti di quelli accertati.

2. L’Indagine Ambientale Preliminare deve essere reslbiza cura e spese del responsabile
della contaminazione o del soggetto interessato, mutiagkenso del proprietario (se non
coincidente), o dal proprietario, restando impregiudiga¢r quest'ultimo ogni azione di
rivalsa nei confronti del soggetto responsabile dellsarninazione. L’esito dell'indagine
deve essere reso in forma di dichiarazione sostitdiidto notorio, la relazione illustrativa
deve essere sottoscritta da un tecnico che ne caitificalidita. L’indagine non € necessaria
qualora il proponente possa esibire per larea in oggeo, obiettivi coerenti con
I'intervento da realizzare, il certificato di avvenutaonifica o, in alternativa, il
provvedimento di conclusione positiva del procedimediobonifica o l'esito di una
precedente indagine, allegando inoltre dichiarazionetgg di atto notorio relativa alla
non compromissione dello stato di qualita delle maaimbientali nel tempo intercorso
dall’emissione degli atti elencati.

3. 1l soggetto che procede alle indagini deve inviarne iltaisuallo Sportello Unico per
I'Edilizia del comune che ne inviera copia all’'uficcompetente per la pratica edilizia o
urbanistica e, in conformita ai disposti di legge, att@e comunale competente alle
bonifiche, nonché, per conoscenza, all'ufficio dell”R Qualora i risultati del'indagine
suddetta evidenzino potenziali contaminazioni a carice dedtrici ambientali, cosi come
definite dalla normativa vigente, deve essere dato aaliprocedimento di bonifica nel
rispetto delle modalita previste dalla legge. L'avvio del pdimento di bonifica implica la
sospensione dell'intervento, sino al provvedimento dor@a#azione dell'intervento di
bonifica, ma non interrompe l'esame edilizio del getto. L'avvio dei lavori edilizi
comunque condizionato alla conclusione del procedimdntaonifica e al rilascio delle
eventuali relative certificazioni, salvo che per lendézioni e per le altre opere strettamente
propedeutiche agli interventi di bonifica per le qualreasponsabile del procedimento di
bonifica abbia espresso specifico nulla osta.

4. Qualora il progetto di bonifica preveda la suddivisionespecifici lotti — eventualmente
tramite frazionamento catastale — o fasi tempolalgpere edilizie possono essere avviate
sulle porzioni di terreno che non devono essere astgatgea bonifica, anche in
contemporanea alle opere di bonifica che devono essatzzate su altre specifiche
porzioni.

5. Qualora gli enti competenti, ai quali € trasmesssitt dell'indagine, dovessero ravvisare la
necessita di integrazioni e approfondimenti, lo conmhar@nno al Responsabile del
Procedimento edilizio o urbanistico, che interrompgeolcedimento di rilascio del titolo o di
approvazione del piano o sospende l'efficacia delctigih rilasciato, sino alla positiva
valutazione delle integrazioni. Se da queste integrazioresse emergere la presenza di
potenziale contaminazione si operera cosi come prenaesfarecedente comma 3.

6. | risultati dell'indagine suddetta o il certificato dvanuta bonifica devono essere allegati a
tutte le richieste di titoli edilizi o comunicaziouli effetto analogo, anche in caso di
modifica della destinazione d’uso senza opere, nontdgasil al fascicolo del fabbricato di
cui all'articolo 17 del presente Regolamento.

7. In caso di presenza di serbatoi interrati dismessa dismettere di qualsiasi tipologia, gl
stessi devono essere asportati in via preliminare saltidetta indagine, salvo i casi di
comprovata impossibilita tecnica di rimozione.
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Capo IV - Infrastrutture e reti tecnologiche

Per tutti gli interventi di cui al presente Capo IVapplicano le leggi di settore vigenti nonché il
regolamento comunale d’igiene e le circolari in matenanate dalle competenti Autorita sanitarie.

Art. 63 — Approvvigionamento idrico

1. Rifornimento idrico e impianti sollevamento acque

1.1 Ogni fabbricato deve essere prowvisto di acqua potabile proteniall’'acquedotto
comunale, distribuita in modo proporzionale al nuwndei locali abitabili, in modo da
garantire il regolare rifornimento di ogni alloggio.

1.2 Nelle zone prive di acquedotto comunale, 'acqua per os®stico pud essere prelevata
dai pozzi privati, ma, in tal caso, deve risultare potaddl'analisi dei competenti servizi
sanitari ed il suo uso deve essere consentito dai Sstessi.

1.3 Gli impianti per la distribuzione dellacqua potabileemamente all’edificio devono
essere costruiti a regola d’arte e conformementegediscrizioni contenute nel regolamento
comunale per il servizio dell’acquedotto.

1.4 Per l'esercizio degli impianti di sollevamento diqaa (autoclave), € necessaria
I'autorizzazione preventiva da parte del comune, cHadwta di revocarla in ogni tempo in
relazione alle condizioni del servizio di distribuzéodell’acqua.

2. Pozzi, vasche e cisterne per acqua potabile.

2.1 | pozzi, le vasche e le cisterne e gli altri reip destinati ad accogliere acqua potabile
devono essere costruiti a monte di fogne, pozzi oengimaie, bottini, fossi di scolo ecc. e
mai comunque, a distanza minore di bl.da questi.

2.2 | pozzi debbono essere costruiti con una buona muratweatiti interamente con uno
strato di cemento dello spessore di almeno cm. 2 o unraditeriale impermeabile in modo
da impedire comunque le infiltrazioni di acqua inquinatgerficiale o profonda, dal suolo
circostante.

2.3 Essi debbono essere sempre chiusi alla bocca medppusita torretta in muratura munita
di apposito sportello.

2.4 L'attingimento puo farsi solamente a mezzo di pompe.

2.5 Il terreno circostante, almeno per un raggio dndal perimetro della torretta, deve essere
impermeabilizzato per il sollecito allontanamento datlgue meteoriche e di stramazzo.

2.6 | pozzi, volti alla captazione di acque di falde pnole o per uso non domestico, devono
essere autorizzati.

2.7 Per i pozzi tubolari saranno di volta in volta daspasizioni dagli uffici tecnici comunali e
dai servizi dell’'unita sanitaria locale.

3. Riduzione consumi individuali acqua potabile.

3.1 Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile tsoduce la contabilizzazione
individuale obbligatoria del consumo di acqua potabile, cogjatantire che i costi per
l'approvvigionamento di acqua potabile sostenuti dallimmobile vengpartiti in base ai
consumi reali effettuati da ogni singolo proprietario catario, favorendo comportamenti
corretti ed eventuali interventi di razionalizzaziate consumi.

3.2 Negli interventi di nuova costruzione e sostituziexddizia e negli interventi su edifici
esistenti che prevedano il rifacimento della retedidiribuzione dellacqua potabile &
obbligatorio:

- la contabilizzazione individuale del consumo di acqualjileta
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- I'installazione di cassette di scarico dei vasingiecon dispositivi per la regolazione del
flusso di acqua e di “flussi aerati’/riduttori di flusgmwer rubinetti e docce, fissi o
direzionabili;

- negli edifici appartenenti alle categorie energetieh2, E.3, E.4, E.5, E.6, E.7 e E.8
elencate all’articolo 3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412, & obfdiganei punti d'uso di
acqua ed acqua calda sanitaria (bocchelli lavabo, docce,ovif@toi) l'installazione di
sistemi di erogazione con tempi di apertura controliiali i sistemi di erogazione con
apertura a tempo, o tramite pedale o simile, o con a@tinglettronici, 'adozione di
dispositivi per la regolazione del flusso d’acqua dellseths di scarico dei gabinetti (dotate
di un dispositivo comandabile manualmente che consenteedolazione, prima dello
scarico, di almeno due diversi volumi di acqua: il pricmmpreso tra 7 e 12 litri e il
secondo compreso tra 5 e 7 litri) e l'uso di “flussiaéiériduttori di flusso” per rubinetti e
docce, fisse o direzionabili. Le prescrizioni del pres@umma si applicano anche ai servizi
igienici comuni degli edifici di classe E1(3) di cuialt.3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412.

3.3 Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile, deringerventi di nuova

3.4.

costruzione e sostituzione edilizia e negli interveatedifici esistenti che prevedano il
rifacimento della rete di distribuzione dellacqua pdtabappartenenti alle categorie
energetiche E.1.2, E.1.3, E.2, E.3, E.4, E.5, E.6, [EBelencate all'articolo 3 del DPR
26 agosto 1993, n. 412, e obbligatorio 'adozione di sistemicolmsentano 'alimentazione
delle cassette di scarico con le acque grigie proverdagti scarichi di lavatrice, vasche da
bagno e docce, per la categoria energetica E.1.1 laakoi tali sistemi & consigliabile.

Il requisito si intende raggiunto quando sia installalo sistema che consenta
l'alimentazione delle cassette di scarico con le aagygie provenienti dagli scarichi di
lavatrici, vasche da bagno e docce, opportunameittatérper impedire:

a. lintasamento di cassette e tubature;

b. la diffusione di odori e agenti patogeni.

L’eventuale surplus di acqua necessaria per alimentarastette di scarico, dovra essere
prelevata dalla rete di acqua potabile attraverso dispogitie ne impediscano la
contaminazione. Le tubazioni dei due sistemi dovranno eessertrassegnate in maniera da
escludere ogni possibile errore durante il montaggio etglvianti di manutenzione.

Per le nuove costruzioni il requisito € soddisfatto se:

a) i sistemi di captazione e di accumulo delle acqugiegassicurano un recupero pari al
70% delle acque provenienti dagli scarichi di lavabi, docasghe da bagno, lavatrici;

b) sono predisposti filtri idonei a garantire carasterhe igieniche (corrispondenti ai livelli
di qualita dellacqua concordati con I'ASP) che le rendatt agli usi compatibili
all'interno dell’'edificio o nelle pertinenze esterne;

c) sono previsti per i terminali della rete duale (escliswvc) idonei accorgimenti per
evitare usi impropri (colore, forma, posizione).

Per interventi riguardanti il sistema di approvvigionatoerrico sul patrimonio edilizio
esistente il requisito € soddisfatto se:

aa) il sistema di accumulo garantisce un recuperoaplaalmeno il 50% delle acque grigie
per un uso compatibile esterno (e di conseguenza la iresiddzione puo essere limitata
alle parti esterne dell'organismo edilizio: es. irrigam® verde ornamentale);

bb) si prevedono per i terminali della rete duale estelm@el accorgimenti per evitarne usi
impropri (colore, forma, posizione).

Al fine della riduzione del consumo di acqua potalilegbbliga, fatte salve necessita
specifiche di attivita produttive con prescrizioni partiggl l'utilizzo delle acque
meteoriche, raccolte dalle coperture degli edifici, pergazione del verde pertinenziale, la
pulizia dei cortili e passaggi, usi tecnologici relatj@s. a sistemi di climatizzazione
attiva/passiva).

Regione Siciliana - Assessorato del Territorio e del’AmbieBipartimento dell'Urbanistica 50



REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICGQart. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

3.5.

Gli edifici di nuova costruzione e gli edifisiteressati a interventi di manutenzione
straordinaria e ristrutturazione in cui & previstdaféaimento dell’impianto idraulico, con

una superficie destinata a verde pertinenziale e/o csuperiore a 80 mq, devono dotarsi
di una cisterna per la raccolta di acque meteorichmyjiivolume deve essere calcolato in
funzione dei seguenti parametri:

a. consumo annuo totale di acqua per irrigazione;

b. volume di pioggia captabile allanno determinato a&ale dalla superficie di raccolta
della copertura, dall'altezza annuale di pioggia, dalfmefte di deflusso, efficienza del
filtro.

3.6. 1l fabbisogno idrico dovra essere calcolatoumzibne del numero di abitanti, del tipo di

3.7.

apparecchi irrigui utilizzati e di irrigazione presaelfffabbisogno medio pari al 10% del
consumo totale annuo per persona). Verificato che ilisalgno idrico sia inferiore alla
qguantita di acqua piovana che pud essere raccolta, illealetla capienza minima della
vasca dovra essere effettuato tenendo conto del peri@do seedio (numero di giorni
consecutivi durante i quali si ha assenza di precipitgziovolume minimo vasca:
fabbisogno annuo x numero di giorni periodo secco/365. Larosstdovra essere dotata di
un sistema di filtrazione per l'acqua in entrata, di @fioratore sifonato collegato alla
fognatura per gli scarichi su strada per smaltire I'eya&et acqua in eccesso e di un
adeguato sistema di pompaggio per fornidkcdua alla pressione necessaria agli usi
suddetti.

L’impianto idrico cosi formato non pud essesdiegato alla rete idrica potabile e le sue
bocchette dovranno essere dotate di dicitura “acqua nabifgEsecondo la normativa
vigente.

Art. 64 — Depurazione e smaltimento delle acque

1.

2.

Per le zone non servite da fognatura comunale, lo ismegito delle acque reflue deve
avvenire nel rispetto del D.Lgs n.152/2006 e successive modifiche

Le modalita di scarico di acque reflue in Pubblica Fognatwao sdefinite dal
“Regolamento di Fognatura e Depurazionedpprovato con Delibera di Consiglio
Comunale.

L’'ubicazione delle fosse settiche e/o tipo Imhoff desseee esterna ai fabbricati e distante
almeno 1 metro dai muri di fondazione e non meno di 1€&irda qualunque pozzo,
condotta o serbatoio destinato ad acque potabili.

In tutti i manufatti destinati alla depurazione i liquanaittati devono essere esclusivamente
quelli provenienti dall'interno degli edifici con esclus® di immissioni di acque
meteoriche.

Le acque meteoriche devono essere convogliate e al&intaall’edificio cosi da evitare
'impaludamento o danni, anche alle proprieta circostamossono recapitare sul suolo o
negli strati superficiali del sottosuolo. Sempre che si@no le condizioni di riuso come
riportate all'art.63. E’ vietato lo scarico di acque nogihe in acque sotterranee.

| canali di gronda, le condutture verticali di scarioo«€alate») e le condutture interrate per
la raccolta e lo_smaltimento delle acque piovdrgono essere di materiale resistente ed
impermeabile, avere giunture a perfetta tenuta ad essatangro ed ampiezza sufficiente
per ricevere e condurre le acque piovane fino alla publdg@atura bianca, o in mancanza
di questa, fino alla destinazione approvata dall'uffieilonico comunale.

Le coperture devono essere munite di canali di gronda lwtiyo cornicioni, tanto verso le
aree di uso pubblico quanto verso i cortili ed altri speapesrti.
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8.

9.

Le condutture verticali di scarico devono applicarspidiferenza esternamente all’edificio
fino a 4,00 mt. dal suolo, nel quale tratto devono essestepn opera entro cassette
d’isolamento nella muratura, nel caso di facciate &ggianti spazi pubbilici.

ldonei pozzetti d’ispezione forniti di chiusura idrauld@vono essere installati all’estremita
inferiore di ogni "calata"; pozzetti d’ispezione devonssere installati nei punti delle
condutture interrate in cui si verifichi un cambianeeint direzione o la confluenza con altre
condutture. Un pozzetto finale d’ispezione, posto ai linmterni della proprieta, deve
precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.

10.1 reflui provenienti dalle attivita zootecniche, agro-fiedi, agrituristiche, itticoltura interna,

nonché quelle provenienti da attivita agro-industrialei @l tipologie di insediamenti
produttivi ricadenti in aree non servite da rete fognpulblica dovranno attenersi alle
disposizioni specifiche previste dal D.Lgs 152/2006 e ss. min. € i

Art. 65 — Raccolta differenziata dei rifiuti urbani e assimlati, aree ecologiche

1.

2.

| rifiuti urbani devono essere smaltiti in conformitdeahormative vigenti con particolare
riferimento al “Regolamento comunale” che prevederdacolta porta a porta o il
conferimento a discarica mediante raccolta differeéazia

La progettazione delle nuove singole unita immobiliari e revi edifici dovra altresi
indicare le modalita e dimensionamento dei contenitdoi lecali atti a consentire
esplicitamente la raccolta differenziata dei rifiutpstituiti da appositi cassonetti atti a
contenere i recipienti o i sacchetti delle immonreliZpuesti dovranno essere dimensionati
per raccogliere rifiuti differenziati almeno di tre gig calcolati in base al numero massimo
di utenti previsti nell’'edificio, per It. 1,7/abitante/gim come indice minimo. Detti cassoni
devono essere sempre agevolmente accessibili dai meaecdlta del servizio pubblico.

Art. 66 — Distribuzione dell'energia elettrica e del gas

1.

Negli interventi di nuova costruzione e sostituziondiza e negli interventi su edifici
esistenti che prevedano il rifacimento del sistemduwtnihazione, nelle parti comuni e nelle
autorimesse di edifici a destinazione residenziale &ppanmti alle categorie E.1(1) ed E.1(2)
di edifici definite dal DPR 412/93, art. 3, & obbligatorio:

a. installare interruttori a tempo e/o azionati da sergigeresenza negli ambienti utilizzati
in  modo non continuativo, ad esclusione degli appareltgmminanti per l'illuminazione di
sicurezza;

b. parzializzare gli impianti con interruttori locaive funzionale;

c. utilizzare sorgenti luminose di classe A (secondo quatdbilito dal Regolamento UE
874/2012) o migliore.

Negli interventi di nuova costruzione e sostituziondiza e negli interventi su edifici
esistenti che prevedono il rifacimento dellimpianto iliminazione, per gli edifici
appartenenti alle categorie E.1, E.2, E.3, E.4, E.6 € Bhibligatorio:

a. installare interruttori a tempo e/o azionati da sergigrresenza negli ambienti utilizzati
in modo non continuativo;

b. installare sensori di illuminazione naturale per gli béenti utilizzati in modo
continuativo ove funzionale;

c. utilizzare alimentatori di classe A, lampade di classepiu efficienti.

Negli interventi di nuova costruzione e sostituziondiza e negli interventi su edifici
esistenti che prevedono il rifacimento dell'impianto ikliminazione di edifici ad uso
industriale o artigianale (classe E8), installazioneintérruttori azionati da sensori di
presenza per l'lluminazione di magazzini e aree intetiizaate in modo non continuativo.
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4. Negli interventi di nuova costruzione e sostituziondiza e negli interventi su edifici
esistenti che ne prevedano il rifacimento, per I'impsaesterno di illuminazione e in tutte le
categorie di edifici dalla E1 alla E8 € obbligatorio:

a. utilizzare interruttori crepuscolari;

b. utilizzare apparecchi illuminanti ad alto rendimentocottdotati di lampade ad alta
efficienza (quali ad esempio lampade a vapori di sodioltadpeessione, ioduri metallici,
LED, induzione elettromagnetica), di colore naturaleoa giallo, o dispositivi azionati da
sensori di presenza ove funzionale;

c. ilrispetto della normativa vigente in tema di inquirgamo luminoso.

5. Di norma le cabine ENEL devono essere realizzatent@tno dei nuovi fabbricati. In ogni
caso tali opere devono essere preventivamente auterdabComune.
6. Con particolare riferimento ai piani di cablaggio dedlédta presentati da operatori

autorizzati, il Comune promuove e incentiva le oper¢éevatl adeguare gli edifici esistenti
in ordine alle necessarie dotazioni di canalizzazioterne, di allacciamenti a rete e di
infrastrutture per i servizi di telecomunicazione.

7. Le tubazioni del gas e i cavi elettrici non devono espessti sulle pareti esterne se non in
appositi incassi, e opportunamente rivestiti, al finecainsentire un idonea soluzione
architettonica nel rispetto delle specifiche norme vigenti.

Art. 67 — Ricarica dei veicoli elettrici

1. Nelle nuove realizzazioni di edifici commerciali,stj industriali, artigianali o comunque
finalizzati all'utilizzo pubblico, i box o le aree di paegjyio esterne, anche condominiali,
dovranno essere dotati di almeno una presa elettrica dgguec posti auto con
contabilizzazione dei consumi per la ricarica delledvest dei motori dei veicoli elettrici,
fermo restando le norme vigenti in materia.

Art. 68 — Produzione di energie da fonti rinnovabili, da cogenezione e reti di
teleriscaldamento

1. Ferme restando le norme vigenti in materia e le aaéntisposizioni piu restrittive
introdotte a livello nazionale e regionale, il preserarticolo promuove misure di
sostenibilita ambientale in edilizia, attraversorituzione dell'uso delle risorse non
rinnovabili, lo sviluppo delle fonti rinnovabili di energia ik contenimento dei carichi
inquinanti in ambiente lungo tutto il ciclo di vita dedlestruzioni, migliorando al contempo
il comfort degli spazi interni e I'uso degli spazi estegli edifici.

2. Le disposizioni riportate nel presente articolgpgili@ano agli edifici di nuova costruzione e
agli interventi di ampliamento volumetrico, sostitne edilizia, ristrutturazione riguardanti
l'intero edificio, restauro e risanamento consenatili edifici esistenti. Esse riguardano
tutte le categorie di edifici definite dal DPR 412/93, &rtsi raccordano alle leggi regionali
e nazionali vigenti e fanno riferimento ai requisitesse contenuti.

3. In tutti i progetti di nuova costruzione e di ristuuazione rilevante di edifici esistenti, come
definite nel d.lgs. 3 marzo 2001, n.28, in tutte le categdi edifici dalla E.1 alla E.8 e
obbligatorio prevedere l'installazione di impianti perpeoduzione di energia da fonti
rinnovabili in misura non inferiore a quanto previsto aatlormativa sovraordinata in
materia. Nel caso di un nuovo sistema di cogeneragaheelativa rete di distribuzione del
calore (ed eventualmente del freddo) devono essere aspettvalori energetico-
prestazionali definiti dal DIgs 20/2007.
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4. Negli edifici di cui al comma 2, fatto salvo quarmicevisto al successivo comma 5, e
possibile installare, sulle coperture a falde inclinatstesii o sulle coperture piane, pannelli
solari, anche con lutilizzo di supporti - se esclusivamdimalizzati al raggiungimento
dell'inclinazione ottimale. In caso di realizzazione rdiovo edificio o di rifacimento
completo della struttura di copertura i pannelli dovransoltare integrati nello spessore
della falda e non oltrepassare, in altezza, la lineaalino. L'intera struttura dovra
conseguire, in ogni caso, un idoneo inserimento archiiettee ambientale.

5. Nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistico, @dell@ “A” di cui al D.M. n.1444/68 e
sugli edifici di interesse storico individuati dallawgnento urbanistico, fatte salve eventuali
norme di tutela che ne impediscano il posizionameuarziale o totale, € possibile installare
pannelli solari con le seguenti modalita:

- sulle coperture a falde, pannelli solari termici intéigrallo spessore della falda e pannelli
solari fotovoltaici con la stessa inclinazione etEsso orientamento della falda, aderenti
totalmente ad essa, senza l'utilizzo di supporti in elewazi

In caso di realizzazione di nuovo edificio o di cifaento completo della struttura di
copertura i pannelli, sia termici che fotovoltaici, damwno risultare integrati nello spessore
della falda e non oltrepassare, in altezza, la linemldio; nei cortili e spazi aperti, anche
con lutilizzo di supporti, se esclusivamente finalizadtraggiungimento dell'inclinazione
ottimale.

Art. 69 — Telecomunicazioni e impianti di ricezione satathre, antenne a servizio degli edifici
Si applica quanto previsto dalla normativa di settore vegent

Capo V - Recupero urbano, qualita architettonica e inserimermt paesaggistico

Art. 70 — Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza deltestruzioni e dei luoghi

1. Nelle nuove costruzioni o a seguito di ristruttuwrazrilevanti di qualsiasi tipo, pubbliche o
private, e le aree di pertinenza devono essere progettatntenute in ordine ed in buono
stato di conservazione in ogni loro parte, comprese ogerture e la consistenza
arborea/arbustiva, in modo da assicurare e sviluppasp@tto dei valori estetici ambientali
e di sicurezza. Gli spazi scoperti devono essere ssitpnevalentemente a verde con messa
a dimora di essenze tipiche dei luoghi e nel rispetlia slegetazione naturale esistente. Le
parti non sistemate a verde devono essere pavimenpabenaste di apposita fognatura per
il deflusso delle acque piovane, fermo restando I'applicee dell’art.3, comma 1, lett. v)
della legge regionale 10 agosto 2016, n.16.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni nesta@ri e risanamenti conservativi, negli
interventi di manutenzione delle costruzioni esistdntie le pareti esterne prospettanti su
spazi pubblici o privati, anche se interni alle costmizie tutte le opere ad esse attinenti
(quali finestre, parapetti) devono essere realizzatencateriali e cura di dettagli tali da
garantire la buona conservazione delle stesse nel tesnd@rmonico inserimento
nellambiente circostante.

3. Nelle pareti esterne di edifici di nuova costruziong seguito di ristrutturazioni rilevanti e
vietato sistemare tubi di scarico di servizi igienicdegli acquai delle cucine e relative
canne di ventilazione, o canalizzazione in genere ectdttugesi in cui dette canalizzazioni
siano previste nel progetto architettonico originario e adegnaati® rivestite.

4. Le tubazioni dell’'acqua e del gas e i cavi telefoniciletirii non devono essere posti sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, e opportutamgastiti, al fine di consentire un
idonea soluzione architettonica nel rispetto delle spéeifnorme vigenti.
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5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Quando le condizioni di cui ai commi precedenti vengom@no, i proprietari debbono
provvedere alle opportune riparazioni ed ai necessarimiéti, in un congruo termine
fissato dal Comune, trascorso il quale, quest'ultimepaine I'esecuzione dei lavori
d’ufficio, a spese degli interessati.

Nella rimozione degli abusi, il Comune, oltre abervanza delle norme vigenti, dispone
anche gli interventi, i ripristini e le modificazionecessarie alla salvaguardia del decoro
cittadino e dell'arredo urbano, disponendo, ove necessasecuzione dei lavori d’ufficio

a spese degli interessati.

. Le costruzioni a carattere semipermanente o prowisdei serrande, le indicazioni

pubblicitarie, turistiche e stradali, le attrezzaturenitdwe, quali i sostegni e i cavi per
I'energia elettrica, gli apparecchi d’illuminazioneastale, devono essere previsti e realizzati
in modo da rispondere a requisiti di buon ordine e di @ecor

Sono vietate tutte quelle opere o iscrizioni che passmocere al decoro dellambiente,
alterare elementi architettonici o limitare la vigudi sfondi architettonici e paesistici, la
sicurezza del traffico, il diritto di veduta dei vicini.

Inoltre, i proprietari (privati ed enti di gestione neanutenzione) hanno l'obbligo di
mantenere le costruzioni, i lotti e la viabilita privattacondizioni di agibilita, di decoro, di
idoneita igienica e di sicurezza socio-ambientalecassndo tutti i necessari interventi.

E altresi obbligo, nel caso di manufatti conteremianto, darne comunicazione al Comune
ai fini del censimento regionale e, qualora ne sws®st presupposti, porre in essere tutti gli
interventi prescritti dalla normativa nazionale e ragle.

L’Amministrazione comunale puo far eseguire in ogmimanto, previo congruo preavviso,
ispezioni dal personale tecnico e sanitario del ComurdgelbA.S.L., ovvero da altro
personale qualificato, per accertare le condizioni debstruzioni e determinare gli
adeguamenti necessari da prescrivere ai proprietariigdegbbili.

Qualora la mancanza delle condizioni di agibitiégoro, igiene e di sicurezza urbana sia di
portata tale da comportare pericolo per la pubblica imaitdy l'igiene pubblica o la
sicurezza socio ambientale, trovano applicazione {fattdisposizioni vigenti in materia
edilizia, sanitaria e di sicurezza urbana al finedditeare gli opportuni provvedimenti, anche
contingibili e urgenti.

Negli interventi di manutenzione degli edifici oriflicimento dei tetti o delle facciate - cosi
come negli stabili di nuova costruzione - devono esseodtati accorgimenti tecnici tali da
impedire la posa e la nidificazione dei piccioni. Tadtorgimenti possono consistere nella
apposizione di griglie o reti a maglie fitte ai fdriaerazione dei sottotetti non abitabili, dei
solai, dei vespai con intercapedine ventilata, agloiochi di canne di aspirazione e
aerazione forzata e nell’'apposizione di appositi rggqiri su cornicioni, tettoie, grondaie,
finestre e simili. E’ invece favorita la conservazianda creazione di nidi per chirotteri,
rondini, rondoni o altri uccelli protetti.

Il recupero urbano, la riqualificazione sociale eiumle delle aree e/o degli edifici sono
valori di interesse pubblico da tutelare mediante ttigi difesa della qualita urbana, del
decoro e dell'incolumita pubblica.

| proprietari o i titolari di diritti su tali beni demo provvedere alla custodia, alla
manutenzione e al decoro degli stessi, anche al fiegiire fenomeni di degrado urbano,
occupazioni abusive, nonché situazioni di pericolo pedifer pubblico, l'integrita fisica
della popolazione e la sicurezza urbana. Le aree dexss®re adeguatamente recintate e
sottoposte ad interventi periodici di pulizia, cura derde, e, se necessario, di
disinfestazione o di derattizzazione. In particogtuazioni di rischio dovute alla presenza
di amianto, serbatoi, linee di raccolta e smaltimedelle acque si deve provvedere al
mantenimento in efficienza e sicurezza delle struthisressate o alla loro bonifica.
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16.

17.

18.

L’Amministrazione comunale, qualora accerti ansthto di abbandono, di degrado urbano
e di incuria delle aree e/o degli edifici determinaqmoi per la sicurezza, o per la salubrita
o lincolumita pubblica, oppure disagio per il decoro e ldiuarbana, diffida i soggetti di
cui al precedente comma ad eseguire interventi dstipo, pulizia e messa in sicurezza
delle aree, nonché di recupero degli edifici sottodfifur edilizio, funzionale e ambientale.
Ferma restando ogni ulteriore valutazione, ai fini dedsente articolo si presumono
abbandonati gli edifici che non siano manutenuti ezatili per piu di cinque anni, ove tale
non utilizzo riguardi almeno il 90% delle loro superfici.

Entro 90 giorni dalla notificazione della diffidaalii al comma precedente i proprietari o i
titolari di diritti su detti immobili devono presemgaprogetto preliminare per I'esecuzione
degli interventi edilizi, per la sistemazione e lanutenzione, o per la riconversione
funzionale degli stessi in conformita alle previsionilaleitrumento urbanistico generale
comunale, allegando una relazione che esplicitidéatita e i tempi per I'esecuzione degli
interventi di recupero urbano e di riqualificazioneialece funzionale.

Decorso il termine di cui al precedente commarestatata I'inerzia dei proprietari o dei
titolari di diritti su tali beni, ' Amministrazioneomunale, fatte salve le sanzioni penali ed
amministrative previste dalle leggi in vigore, provvede insaatitutiva allesecuzione di
interventi di manutenzione e di pulizia degli immaghilbnché a mettere in sicurezza le aree.
Le relative spese sostenute dallAmministrazioneraiowo essere rimborsate dai proprietari
o titolari di diritti su tali beni entro trenta giorwialla richiesta e, in difetto, tali spese
saranno riscosse coattivamente con la procedura prdeiianormativa vigente. In caso di
inottemperanza agli ordini impartiti ai sensi del présendel precedente articolo € prevista
una sanzione commisurataa € ...... /mq di consistenza catdstgl immobili.

Art. 71 — Facciate degli edifici ed elementi architettoniadi pregio

1.

Gli interventi di nuova edificazione e di recupero Idegifici esistenti, ivi compresi i
manufatti delle aziende erogatrici di pubblici servimi, particolare se prospicienti spazi
pubblici, devono garantire un corretto inserimento paesisel contesto urbano.

Fermo restando quanto gia previsto al precedente arfiébili interventi sulle facciate
devono essere realizzati con materiali di finituseceorgimenti  tecnici  resistenti  agli
agenti atmosferici.

Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscpade integrante del progetto edilizio. Il
progetto e la realizzazione delle superfici filtranti @dcupate concorrono al corretto
inserimento dell'intervento nel contesto urbano e\allarizzazione dello stesso.

Il restauro e le coloriture delle fronti dei fabbtiessistenti degli edifici e dei muri formanti
unico complesso architettonico, anche se appartengmbpaietari diversi, devono essere
eseguiti in modo da non turbare l'unita e 'armonia dehglesso stesso. A tale scopo, le
coloriture parziali degli edifici sono vietate.

Il Comune pud ordinare il rifacimento dell'intonaoodella tinteggiatura di prospetti di
fabbricati e di muri di cinta, ove lo richiedano esige ambientali o di decoro pubblico,
mediante intimazione ai proprietari, nella quale s#isto il termine per I'esecuzione dei
lavori.

Tutto quanto costituisca e completi la decorazioobitettonica dei fabbricati, le mostre, i
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere ornaalenstorico o che abbia valore estetico e
interesse storico non pud essere asportato, spostatmmangque modificato senza la
preventiva autorizzazione del Comune e, se del casaa seconsenso della competente
Soprintendenza per i beni culturali ed ambientali.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobiproprietario € tenuto ad assicurare
che gli oggetti di cui al comma 6, siano convenientegmeollocati nel nuovo edificio o in
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8.

luoghi prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblionché a predisporre tutti i rilievi
e calchi opportuni nell'interesse della tutela dei beni cuitura

In ogni caso € vietato collocare ceppi o edicolévepb realizzare graffiti 0 murales, senza
la preventiva autorizzazione comunale.

Art. 72 — Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davaali

1.

Il presente articolo é riferito alle nuove costrakid parapetti di ballatoi, terrazze, balconi,
scale, rampe, ecc. devono essere in materiali regiatgaranzia della sicurezza e devono
avere un’altezza di almeno m 1,00 riferita al pianoadpestio adiacente.

Finestre con parapetti di altezza minore devonoreeseanite di ringhiere o di vetrature
antisfondamento e antiurto in modo da raggiungere un’altézalmeno m 1,00.

La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come paurlarghezza delle feritoie, non deve
essere superiore a m 0,10.

Ogni piano di calpestio prospiciente spazi situati adquada inferiore di almeno m 0,30
dal piano di calpestio stesso, deve essere dotato di garapet

Il parapetto per dislivelli non superiori @ m 1,00 puo essestituito da passamano di
altezza non inferiore a m 1,00.

L’'aggetto di bow windows, balconi, pensiline, insegramili &€ consentito ad altezza non
inferiore a m. 3,50 su marciapiedi e su aree pedonatofeestando la distanza minima tra
gli edifici di cui all’art.73, comma 1, del presente Riegeento.

Sono fatte salve altezze o caratteristiche divpregiste dalle specifiche disposizioni di
legge per determinate destinazioni d’'uso degli ambienti ovstiquengono collocati. (es.
locali di pubblico spettacolo).

Art. 73 — Allineamenti, arretramenti e confrontanza

1.

Fermo restando la disciplina delle distanze minimesthfici, o dalle strade, stabilite dalle
N.T.A. dello strumento urbanistico generale comunalehémal Codice della Strada o da
specifiche norme di legge, pud essere imposta, in sedeodigrimento amministrativo,
una distanza maggiore al fine di realizzare allineanoemnt edifici preesistenti.

Per comprovati motivi estetici, funzionali, ambien&ldi sicurezza del traffico, puo essere
richiesta la costituzione di fronti unitari degli edifio I'edificazione a confine, al fine di
costituire una cortina edilizia che dia continuitdadbricati.

L’allineamento con edifici o0 manufatti preesistentiiférito alla costruzione piu arretrata
rispetto al sedime stradale, allinterno dell'isolasalvo che, per garantire il rispetto
dellunitarieta compositiva o il mantenimento di cagdtt formali, non risulti piu
conveniente allineare la costruzione in progetto con urianagiu avanzata.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti, valide peretlificazioni a confine sul fronte
pubblico, devono essere estese anche ai fronti interrorguatospettino su spazi pubblici o
di uso pubblico.

Al fine di assicurare la confrontanza, cioe deitanza tra edifici, prima dell'inizio dei
lavori di nuova edificazione il titolare della SCbAdel permesso di costruire deve chiedere
allAmministrazione comunale la determinazione detliih@amenti e delle quote cui dovra
esattamente uniformarsi. Tale determinazione sardttedta entro trenta giorni dalla
domanda e risultera dal verbale che sara allegatoattgldi fabbrica. Trascorsi i trenta
giorni senza l'avvenuta determinazione dei punti fissiterranno validi quelli di progetto.
Negli interventi di nuova costruzione e in quellristrutturazione edilizia di cui all'articolo
5, comma 1, lettera c), della legge regionale n.16/2016 e,damna restando la disciplina
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del Codice della Strada e del Codice Civile, vanno ostereadistanze previste dagli
strumenti urbanistici comunali o dai piani attuativi

7. In presenza di allineamenti sul fronte stradal@bbricati preesistenti, anche per effetto di
previgenti discipline urbanistiche, il Dirigente pud impoweautorizzare su richiesta
documentata dellavente titolo, con provvedimento mooivat 'edificazione
sull’allineamento precostituito e prevalente dei fat#ir rispetto alla strada.

Art. 74 — Piano del colore

1. Per qualsiasi intervento edilizio devono essere pregisatiori oltre che i materiali, e le
finiture delle facciate, degli infissi e di tutti gli alelementi architettonici esterni.

2. Il restauro e le coloriture delle fronti dei fabbricasistenti degli edifici e dei muri formanti
unico complesso architettonico, anche se appartenentipasigiesi diversi, devono essere
eseguiti in modo da non turbare l'unita e 'armonia dehglesso stesso.

3. Negli edifici che presentano prospetti intonacatitéofabbligo di mantenere la finitura ad
intonaco e non € ammesso lasciare le facciate stieneon finiture in pietrame o mattone
faccia vista; in particolare, non € ammesso lasciaf&cea vista elementi architettonici
(archi di scarico, piattabande, mazzette, ecc.) ovatre porzioni qualsiasi di muratura se
non armonizzate con il contesto architettonico deltxifda. A tal fine, possono essere
lasciati a vista, al fine di rendere leggibili le varmstratificazioni edilizie, elementi
architettonici piu antichi, solo se non alterano la confzione formale del prospetto nella
sua unitarieta attuale, interventi di ripristino comgiles dell’assetto originario dell'edificio
o di parti consistenti di questo.

4. Tutti i prospetti intonacati devono essere tinteggiatogni caso le superfici che prevedono
il rivestimento con intonaco, comunque visibili dal seeipubblico, comprese le parti
murarie aggettanti e gli elementi accessori sopratetione fumarie, fronti di comignoli,
cartelle parietali ecc.) dovranno essere intonacate.

5. Non é consentito che qualsiasi superficie intonacatamja a vista priva di coloritura e/o
tinteggiatura. Le coloriture parziali degli edifici sovietate.

6. Per le opere di restauro e modifica dei prospetti estirniabbricati, nella tinteggiatura
dovranno essere seguite le seguenti finalita generali:

- salvaguardia delle qualita dei materiali e dei colowdianete tecniche tradizionali;

- valorizzazione dei caratteri compositivi e di decasdano dei singoli edifici e
dell'accostamento degli stessi e riqualificare 'immagineana;

- utilizzo di coloriture storicizzate e compatibili cdrcontesto urbano e ambientale.

7. Il Comune puo ordinare il rifacimento dell'intonacodella tinteggiatura di prospetti di
fabbricati e di muri di cinta, ove lo richiedano esige ambientali o di decoro pubbilico,
mediante intimazione ai proprietari, nella quale sabisto il termine per I'esecuzione dei
lavori.

8. Con apposito regolamento comunale definito “Pidabcolore”, riferito agli edifici del
centro storico ed agli ambiti urbani circostanti, elskecaso a tutto I'abitato, sono definite la
tavola cromatica dei colori (tavolozza) di riferilenl'uso dei materiali e le tecniche di
esecuzione, nonché eventuali prescrizioni e sanzioni pE@ini

9. Con lo stesso regolamento, vengono altresi dirsaip, con particolare riguardo ai colori ed
al materiale da utilizzare, la collocazione sullecfate di insegne, targhe, inferriate,
bacheche o vetrinette esposizione, tende frangisidéemi di illuminazione privata a
servizio di esercizi commerciali, la conservazion@edrine coeve agli edifici sottoposti a
tutela di cui al D. Lgs. 42/2004 s.m.i. 0 comunque tipairgeeterminati periodi storici.

Art. 75 — Coperture degli edifici, canali di gronda e pluviali
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1. Sidefinisce copertura la delimitazione superiore dedificio, o di altro manufatto edilizio
comunque denominato, prowisto o meno di tamponamentialat@tta ad assicurare
protezione dagli agenti atmosferici. La copertura e tuitstida una struttura portante e da
un manto superficiale esterno e comprende anche gli eViestiadi di coibentazione e di
impermeabilizzazione interposti tra i medesimi.

2. Negli interventi di ristrutturazione edilizia alli@rno dei centri storici e dei nuclei di antica
formazione che ne prevedono il rifacimento, la copertdoara conservare l'assetto
planivolumetrico delle falde di copertura, essendo eotitst solamente I'eliminazione di
parti incongrue di natura superfetativa estranee allamioi originario.

3. Nei casi di cui al precedente comma 2, il manto di copgrtlovra essere conservato e/o
ripristinato nelle forme tradizionali con riproposiziorkella tipologia preesistente se
corrispondente a quella tradizionale.

4. Negli interventi di ristrutturazione edilizia dell@merture € consentito inserire finestre a
tetto piane, sporgenti solo per quanto necessario ad impédigresso delle acque
meteoriche, parallele al manto di copertura; la loro digje dovra essere non superiore ad
1/25 della superficie della falda interessata, e comunqguel ¢éionite massimo di mg. 1,5,
tale dimensionamento dovra tenere conto delle pteegis, se mantenute in essere. Sono
esclusi da dette limitazioni gli edifici esterni al gentstorico ed ai nuclei di antica
formazione, per i quali l'inserimento dovra essere véduta ordine al rispetto degli
elementi costitutivi ed alle destinazioni d’uso dei losattotetto.

5. Per le finalita di cui al presente articolo, risuttamotivate da reali esigenze funzionali gli
abbaini realizzati per l'aerazione ed illuminaziondodiali sottotetto abitabili, nonché per
garantire l'aerazione del sottotetto anche relativaenentocali accessori e di sgombero e
per consentire 'agevole ispezione del tetto.

6. Negli interventi di cui al precedente comma 2 non ésentita la realizzazione di nuovi
lucernari o abbaini sui tetti degli edifici, salva neervazione e recupero degli esistenti.

7. Le coperture devono essere munite di canali di grondgoltutti i cornicioni, tanto verso le
aree di uso pubblico quanto verso i cortili ed altri spaapedi, idoneamente raccordati a
pozzetti d’ispezione forniti di sifone idraulico.

8. Nei casi di riparazione e sostituzione di canali dinge e pluviali dovra essere
salvaguardata la conservazione delle forme utilizzando aatmili agli originari.

9. In presenza di cornicioni ed in genere di elementi gattbnici in rilievo, il pluviale ne
rispettera la leggibilita e lintegrita, sagomandosi @mamento curvilineo intorno alla
sezione dell'elemento in rilievo.

10.1I posizionamento dei discendenti pluviali dovra essemeg@mente previsto in verticale
verso l'esterno della facciata.

11.Qualora quanto sopra non sia possibile, ovvero risultificgnte ai fini del relativo
smaltimento delle acque piovane, potra essere consentitallocazione intermedia con
salvaguardia dell'inserimento nel disegno della faccis¢éaza determinare alterazioni che
rechino pregiudizio e non occludano la vista di partic@larhitettonici o decorativi.

12.Nei centri storici e nei nuclei di antica formaziolmassolutamente vietato:

- 'uso di canali di gronda e di pluviali in materialeagtico, in acciaio;

- 'uso di canali e di pluviali a sezione quadrata o rejtdare;

- la rimozione di tutti gli elementi tradizionali inatallo quali gocciolatoi, sifoni raccordi
ecc...

Art. 76 — llluminazione pubblica
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L’illuminazione pubblica corrente, ad esclusione di qugdeceica per i monumenti, deve
essere adatta e proporzionata alla natura e dimensighsplzi della citta.

Le strade di dimensione inferiore ai mt. 6 possono esk#ete di luci a mensola realizzate
secondo la tradizione 0 anche di nuova fornitura comungoaliscostantesi dalle forme gia
in uso. Le luci a mensola gia esistenti, alcune diigudare fattura artigianale e pregio
decorativo, vanno conservate e, se il caso, restaurate

Le piazze ed alcuni slarghi pit ampi, nonché le nuove at&rezzate a verde vanno
illuminate con lampioni a gambo.

. | proprietari sono tenuti a consentire lalloggiamensagli edifici di elementi di

illuminazione pubblica e per opere di interesse collettivo.

E’ comunque vietato l'utilizzo in ambito pubblico e privato \ssibile da vie pubbliche,
I'utilizzo di lampade di colore superiore a 4000°K, ovvartte le gradazioni di luce bianca
fredda.

Art. 77 — Intercapedini e griglie di aerazione

1.

3.

Il Comune pud concedere strisce di terreno pubblico perdazione di intercapedini
riservandosi la facolta di uso per il passaggio di turazicavi od altro purché dette
intercapedini siano lasciate completamente libere.

Le griglie di aerazione eventualmente aperte sul @pi®ile devono presentare resistenza
alla ruota di automezzo e devono avere caratteristaheda non costituire pericolo per i
pedoni.

Anche per le intercapedini occorre stipulare con iimOoe apposita convenzione per
l'occupazione di suolo pubblico.

Art. 78 — Serramenti esterni degli edifici

1.

2.

Gli infissi esterni, nei casi di sostituzione, dovrammantenere nell’aspetto le forme e i
colori simili a quelli della tipologia originaria delhita edilizia.

E consentita la posa in opera di doppie finestre solo siavpossibile realizzarle non a filo
esterno della facciata.

Le porte ed i portoni esterni, nei casi di sostitiziodovranno mantenere nell’aspetto le
forme e i colori simili a quelli della tipologia origaria dell’'unita edilizia.

. Per le aree a destinazione terziaria € consentitbzko di infissi e vetrine in ferro, o

alluminio verniciato, per specifiche esigenze progettpativedendoli a filo parete interna,
se coordinate e compatibili con I'impianto della fateidell’'unita edilizia.

Art. 79 — Insegne commerciali, mostre, vetrine, tendeatghe

1.

2.

L’apposizione anche provvisoria di vetrine, bachettsegne, emblemi commerciali e
professionali, cartelli pubblicitari ecc. é subordindtaw@torizzazione del Comune.
L’autorizzazione € rilasciata purché l'opera non danneggiecoro dell'edificio e
dell’ambiente e non alteri o copra elementi arctuteti o visuali e sfondi paesistici. In caso
di riparazioni o modifiche del piano stradale che ridb® la temporanea rimozione di
mostre, vetrine o altri oggetti occupanti il suolo csp@zio pubblico, i soggetti autorizzati
sono obbligati ad eseguire la rimozione o la ric@ioone in pristino, con le modifiche
resesi necessarie a loro cura e spese.

In caso di mancata ottemperanza il Comune puo oedimaimozione d’ufficio a loro spese.
Le autorizzazioni di cui al presente articolo possessere revocate per ragioni di pubblica
utilita o di pubblico decoro.
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5. Con apposito regolamento comunale sono definitaiplelogie di insegne e cartelli
pubblicitari e definite le modalita di collocazione dellesse.

6. Quando non ostacolino il libero transito o non ingeEatho la visuale in danno dei vicini, il
Comune pud autorizzare dietro pagamento della relativa asson l'osservanza delle
condizioni che riterra opportune, caso per caso, I'apjposz al piano terreno, a porte e
finestre di tende aggettanti nello spazio pubbilico.

7. Tali tende sono di norma vietate nelle strade priveaiciapiede tranne che non siano di
esclusivo uso pedonale o lo consenta la particolareonoakione della viabilita, nel
rispetto del Codice della Strada.

8. Nelle strade fornite di marciapiede I'aggetto ditafide deve, di regola, essere inferiore di
50 cm. della larghezza del marciapiede.

9. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisom PosSsono essere situati ad altezza
inferiore a ml. 2,20 dal suolo.

10. Per immobili soggetti a vincolo di cui al Codice loeni culturali D.Lgs 42/2004 e ss.mm.ii.
il rilascio dell’autorizzazione & subordinato al nullsta della competente Soprintendenza
per i BB.CC.AA.

11. L’autorizzazione ad apporre tende di qualsiasi speciega@ye revocata quando queste non
siano mantenute in buono stato e pulite.

Art. 80 — Cartelloni pubbilicitari

1. L'installazione su suolo pubblico o privato di cartelloni pubtait ed installazioni di ogni
genere e consentita qualora non ostacoli la circolaze@mon sia contraria al pubblico
decoro; su suolo pubblico tali installazioni sono autorizzéé competente ufficio
comunale in conformita a quanto stabilito dalle normentige

2. Il rilascio dellautorizzazione e effettuato dietro pmseione della relativa domanda,
corredata da disegni e da fotografie, dimostranti la ndpoza dell'oggetto che si vuole
esporre al carattere ed al decoro dell'area di espasizio

3. E’ vietata l'applicazione di insegne e oggetti luminasicartelloni pubblicitari, iscrizioni e
pitture sui muri degli edifici pubblici e di quelli dich&ir di interesse storico-monumentale
ed artistico.

Art. 81 — Muri di cinta

1. Per muri di cinta devono genericamente intenderspé&rendi recinzione, non suscettibili di
modificare o alterare sostanzialmente la confornmezidel terreno, che assumono natura
pertinenziale in quanto hanno esclusivamente la funziineelimitare, proteggere o
eventualmente abbellire la proprieta.

2. La realizzazione dei muri di cinta, nel rispetto defilo 886 del Codice civile, e
disciplinata dalla legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e 96.mm

3. Nella realizzazione dei muri di cinta & fatto obbldjaispettare le prescrizioni imposte da
leggi statali o regionali in materia antisimica e tdiela dal rischio idrogeologico, di
sicurezza, igienico-sanitaria, e di tutela paesaggistichumentale e dei parchi, delle
riserve e dei boschi.

4. E’ facolta del Comune prescrivere che le aree di fahbricfregio a spazi pubblici siano
chiuse con muri di cinta di aspetto decoroso. | parchi éardligi privati e le zone private,
interposte tra fabbricati e strade o piazze pubbliche gudate visibili, saranno recintati e
mantenuti decorosamente secondo le prescrizioni che olta vin volta impartite
dallAmministrazione comunale.
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5. Il Comune puo ordinare il rifacimento dell'intonaco dlaéinteggiatura del prospetto dei
muri di cinta, ove lo richiedano esigenze ambientaldiodecoro pubblico, mediante
intimazione ai proprietari, nella quale sia stabilittefimine per I'esecuzione dei lavori.

Art. 82 — Beni culturali ed edifici storici

La materia e disciplinata in conformita alle specifiche disposizionledge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urbanistic

Art. 83 — Cimiteri monumentali e storici

La materia e disciplinata in conformita alle specifiche disposizitiniegge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urbanistic

Art. 84 — Progettazione dei requisiti di sicurezza per I'acesso e I'esodo dagli edifici

Si applica quanto previsto dalla normativa di settore vegent

Capo VI - Elementi costruttivi

Art. 85 — Accessibilita, visitabilita e adattabilita degli edfici. Superamento barriere
architettoniche

1. Tutti gli edifici oggetto di intervento devono essersitabili e adattabili, oltre che
accessibili, secondo le indicazioni normative vigenti.fide di migliorare I'accessibilita
negli edifici esistenti in caso di necessita mogveda specifiche disabilita, sono consentite
deroghe all'articolo 32 del presente Regolamento. Netliegene di opere edilizie devono
essere osservate le prescrizioni delle norme vigemtiaiteria di superamento delle barriere
architettoniche.

2. In tutti gli interventi edilizi sulle unita immol@ri aperte al pubblico, a partire dagli
interventi qualificabili di manutenzione straordinareve essere garantito il requisito di
visitabilitd per gli spazi utilizzati dal pubblico. Gli a&ssi devono essere garantiti dal piano
strada con arretramento della porta di ingresso respéftlo della vetrina e la formazione di
un piano inclinato trattato con materiale antisdrmioce segnalato con colore visibile, di
lunghezza adeguata all’arretramento della soglia dessgr, anche in deroga alle pendenze
massime di legge (con al massimo una pendenza del 15% @eaviuppo massimo di 2
metri).

3. Qualora non sia possibile realizzare una soluzionéipgresso accessibile all'interno della
proprieta per I'eccessivo dislivello esistente o plere aquestioni strutturali, € possibile
intervenire con una soluzione che insista sullo spartstante all'ingresso su suolo
pubblico con soluzioni di adeguata efficacia (rampe estgriattaforme meccaniche, rampe
removibili). A tal fine il progetto - a firma di un teico abilitato — dovra essere presentato
all'Ufficio competente al rilascio delle autorizzazi@ifoccupazione del suolo pubblico, e
dovra individuare la soluzione pit adatta, mantenibilitcdo gratuito, nel rispetto degli
spazi di passaggio sul marciapiede, della sicurezzke d#ttezzature/impianti pubblici e
della percezione da parte delle persone con disabilitdosale; in questo caso per
I'occupazione di suolo pubblico non sara previsto alnare
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4. Qualora non sia possibile, per la ridotta largheledamarciapiede, adottare una soluzione
che insista sullo spazio antistante lingresso su spaloblico, € possibile adottare la
soluzione prowvisoria (scivoli mobili o altre soluziodi)cui al successivo comma 5.

5. Tutte le attivita di tipo commerciale, ricettivaylturale, sportivo e per lo spettacolo, aperte
al pubblico che non presentino un ingresso accessibile semute, entro 12 mesi
dall’entrata in vigore del presente regolamento, a dodansna soluzione prowvisoria, per
garantire l'accesso alle persone con disabilitd, soimoli mobili (o altra soluzione) e
campanello di chiamata (visitabilita condizionata).

6. | condomini residenziali favoriscono le migliorierpkaccessibilita, privilegiando, ove
possibile, le soluzioni fruibili dal maggior numero di mers. Negli edifici residenziali
I'installazione di montascale (a pedana o seggiolimm) deve ridurre (in posizione di
chiusura) il passaggio della scala a meno di 85 cm.

7. L'installazione di elevatori a cabina per garantieedessibilita ai piani € ammessa anche
per dislivelli superiori ai 4 metri, nel rispetto dellermative specifiche per questi impianti
(D.lgs 27 gennaio 2010, n. 17).

8. Ai requisiti di accessibilita, visitabilita e adatiahisono ammesse le deroghe previste dalla
legislazione vigente ed in particolare quelle relative:

- ai locali tecnici, I'accesso ai quali € riservatesaii addetti;

- agli edifici residenziali con non piu di tre livieltkompresi i piani interrati e porticati, per i

quali & consentita solo la deroga allinstallazione @icoanismi per l'accesso ai piani
superiori, purché sia assicurata la possibilita tecnicestallazione in tempi successivi

(preferendo soluzioni che prevedano la futura installazdinelevatori/ascensori rispetto

allinstallazione di servoscala); deve essere comum@s&urata I'accessibilita delle parti
comuni al piano terra e ai piani interrati;

- agli edifici, agli spazi ed ai servizi esistentir pequali € ammessa deroga in casi di
dimostrata impossibilita tecnica, connessa agli efgnstrutturali o impiantistici;

- agli edifici soggetti a vincolo monumentale, solo c&si in cui le opere di adeguamento
possano costituire pregiudizio ai valori storici ed @stdel bene tutelato. E’ fatta salva la
possibilita di intervenire comunque con opere provvisiam@ahe previsto dalla normativa.

9. Tutti gli interventi edilizi (a partire da quelli dianutenzione straordinaria) devono essere
progettati e realizzati per migliorare il grado di filiia degli edifici esistenti, oltre che
secondo i criteri di accessibilita, visitabilita e adaiiita, con soluzioni conformi alla
normativa in materia di superamento ed eliminazioneedbérriere architettoniche e
secondo le indicazioni di buone prassi. Gli edifici dova costruzione (o completamente
ristrutturati) devono rispettare pienamente la nowaadigarantire I'accessibilita.

Art. 86 — Serre bioclimatiche

1. Le serre e i sistemi passivi per la captazionesfrigtamento dell’energia solare, realizzati
negli edifici esistenti, non sono computati ai finilwmetrici purché rispettino tutte le
seguenti condizioni:

- essere integrate nell’'organismo edilizio;

- avere superficie netta in pianta inferiore o uguale al #18%&a superficie utile di ciascuna
unita immobiliare a cui sono collegate;

- garantire una riduzione pari ad almeno il 10% dell'indatie prestazione per la
climatizzazione invernale o il riscaldamento di ciassubalterno a cui sono collegate; tale
riduzione non é richiesta qualora la loro realizzazineenga nell’'ambito di un intervento
di ristrutturazione edilizia che coinvolga piu del 25%adsuperficie disperdente dell'intero
edificio a cui sono integrate.
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2. Nel caso di serre e sistemi passivi per la captazéoto sfruttamento dell’energia solare
realizzati sulle facciate non orientate in un aogmmpreso tra +45° rispetto alla direzione
sud, dovra essere allegato, alla presentazione oriclieesta del titolo, il file digitale
(file.xml o eventuali aggiornamenti) con il dettagtiel calcolo eseguito a dimostrazione
della riduzione del fabbisogno di cui sopra.

3. L'introduzione di impianti di riscaldamento o di fraBcamento comporta l'obbligo
dellinserimento delle relative superfici nel calcolo deduperficie lorda di pavimento.

Art. 87 — Produzione del calore e climatizzazione

1. Negli interventi di nuova costruzione e di sostaoei edilizia, riguardanti edifici
appartenenti alla categoria E1 elencate all’articolo I3RR 26 agosto 1993, n. 412, con
pil di quattro unita abitative e preferibile I'impiego dipianti di riscaldamento e
produzione di acqua calda sanitaria di tipo centralizzatmhe alimentato da reti di
teleriscaldamento.

2. Nel caso di installazione di caldaia a condensazaveate portata termica superiore a 200
kW, l'acqua di condensa raccolta nel generatore drea nel sistema di evacuazione dei
prodotti della combustione deve essere inviata ad un hezatare di condensa in grado di
aumentare il PH della condensa fino a neutralizzlrlubazione di scarico della condensa,
convogliata alla rete fognaria pubblica delle acque,d#ge essere ispezionabile e deve
consentire il prelievo dellacqua.

3. E’ da preferire I'utilizzo di materiali e finitureugerficiali con un coefficiente di riflettivita
tale da garantire un adeguato controllo dei guadagni termite dérutture opache
orizzontali e/o con inclinazione inferiore a 10° e teiwire alla riduzione dell'effetto isola
di calore. Negli edifici di nuova costruzione e neglierventi di sostituzione edilizia il
miglioramento del microclima deve essere ottenuto emattraverso uno o piu dei seguenti
interventi riguardanti le aree esterne:

- ombreggiamento con elementi vegetali;

- sistemi di pavimentazione ad elementi drenanti evegetazione alloggiata all’interno;

- utilizzo per la pavimentazione esterna di materdlitipo “freddo” (pietra chiara,
legno, prato armato).

4. Negli interventi di nuova costruzione, sostituei@alilizia, ristrutturazione e manutenzione
straordinaria di edifici esistenti devono essere tatidiutti gli accorgimenti necessari per
limitare 'uso della climatizzazione estiva. In cagioricorso a sistemi di raffrescamento o
condizionamento estivo, le apparecchiature esternei degianti non devono recare
disturbo dal punto di vista acustico e termico e non deessere visibili dal fronte stradale
o affacciate su luogo pubblico.

5. Negli interventi di nuova costruzione e sostitoei@dilizia che prevedono linstallazione di
sistemi di ventilazione meccanica controllata e negdirventi di sostituzione di impianti di
ventilazione esistenti, con I'esclusione dei sistésuiati di estrazione dell’aria dai bagni,
devono essere rispettati i requisiti di cui alla vigemdamativa di settore.

6. Gli apparecchi di aereazione artificiale, di adadizionata e/o climatizzazione non devono,
di norma, essere collocati sui punti principali delfietb o essere visibili dalla pubblica
via, ma devono possibilmente sfruttare elementi strditgia presenti nella facciata
(terrazzini, nicchie, ecc.) che consentano di riduinephtto visivo. L’Amministrazione
comunale pu0, caso per caso, stabilire prescrizioni pkntico

Art. 87 bis - Centrali termiche, forni, canne fumarie ecamini
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1. Ai fini della rispondenza degli impianti termici, olia#a osservanza delle specifiche norme

2.

di settore, € necessario che ogni centrale termiaeglaiee, stufa, forno e simili, di
qgualunque tipo purché non elettrico, abbia una canna fumaojarigr opportunamente
dimensionata per la eliminazione dei prodotti di combusticostruita con materiale
impermeabile atto ad evitare macchie screpolature o distaccintonaco sulla parete
esterna dei muri. Nel caso di combustibile solido o diguietta canna fumaria deve essere
prolungata di almeno un metro oltre il punto di uscitatd#b. In caso di combustibile
gassoso per quanto concerne il dimensionamento ed il iguezento del
comignolo/terminale di scarico si applicano le preseoni della norma UNI7129 valida al
momento della realizzazione.

Per gli impianti elettrici, di cucina o di riscaldame é sufficiente un'idonea aspirazione di
vapori anche a parete in maniera da non creare distud®agio ai passanti e al vicinato e
comunque con scarico ad altezza non inferiore ai 2,3@ahtpiano di calpestio. Quanto
sopra vale anche per i forni elettrici per la cotturaadeizza quando, data la struttura
dellimmobile, non sia possibile realizzare la canna aiuan (dimostrabile con idonea
documentazione) dopo adeguata filtrazione.

Tutti i punti di cottura devono essere dotati, singoéate o cumulativamente, di idonei
sistemi di aspirazione di fumi, odori e vapori. Ewvalit canalizzazioni in canne fumarie
dovranno avere lo sfiato distante almeno 10 mt. dalle @ngedegli edifici circostanti se
poste alla stessa quota o soprastanti.

. | camini industriali e dei locali nei quali siano octiti forni per pane, pasticceria e simili,

sono soggetti alle norme dettate dalla legislaziomeateria.

Possono essere equiparati ai suddetti, a giudizio detitaucomunale, i camini di forni,
canne fumarie di cucine di ristoranti, pizzerie e labani di gastronomia o di apparecchi di
riscaldamento che, per intensita di funzionamento datita di esercizio, siano suscettibili
di produrre analoghi effetti di disturbo.

6. Gli impianti termici siti negli edifici costituitida pio unitd immobiliari devono essere

collegati ad appositi camini, canne fumarie o sistemewiicuazione dei prodotti della
combustione, con sbocco sopra il tetto dell’edificidla aquota prescritta dalla
regolamentazione tecnica vigente, nei seguenti casi:

a) nuove installazioni di impianti termici, ancheasservizio delle singole unita immobiliari
b) ristrutturazioni di impianti termici centralizzati

c) ristrutturazioni della totalita degli impianti termindividuali appartenenti ad uno stesso
edificio, trasformazioni da impianto termico cenizatito ad impianti individuali

d) impianti termici individuali realizzati dai singoli ¢vio distacco dall'impianto
centralizzato

Le disposizioni del comma precedente possono non eapeliEate in caso di mera
sostituzione dei generatori di calore individuali o quairadottino generatori di calore
che, per i valori di emissioni nei prodotti della combusiocappartengano alla classe meno
inquinante prevista dalla norma tecnica UNI EN 297 e comunguseguenti casi:

a) singole ristrutturazioni di impianti termici individuagia esistenti, siti in stabili
plurifamiliari, qualora nella versione iniziale norspgdngano gia di camini, canne fumarie o
sistemi di evacuazione dei prodotti della combustionesbocco sopra il tetto dell’edificio,
funzionali ed idonei o comunque adeguabili alla applicazi@heapparecchi con
combustione asservita da ventilatore

b) nuove installazioni di impianti termici individuali iedificio assoggettato dalla
legislazione nazionale o regionale vigente a categoriatervento di tipo conservativo,
precedentemente mai dotato di alcun tipo di impiantoiterna condizione che non esista
camino, canna fumaria o sistema di evacuazione funzionale ed idoneo, 0 comunque
adeguabile allo scopo
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c) allinterno del centro storico quanto sopra potraressseguito previo rilascio di parere
della Soprintendenza ai BB.CC.AA..

8. Limitatamente al centro storico, per i locali adibitpreparazione e/o somministrazione di
alimenti e bevande; nel caso di diniego della Soprintezale@i BB.CC.AA. o0 in caso di
comprovata impossibilita tecnica (opportunamente e dettagiente documentata), non sia
possibile la realizzazione di canne fumarie che sbocdlinid sopra della copertura, dovra
essere installato un sistema alternativo il cui progetta depositare con la SCIA
amministrativa, dovra essere asseverato dal tecnigetpisia sull'abbattimento di odori e
fumi, in base alla tipologia degli alimenti trattdin caso di emissioni moleste accertate
dagli enti competenti, l'esercente dovra adeguare gliamtpie, in caso di mancato
adempimento, potra essere limitata o inibita I'attivita.

9. Gli impianti prospicienti la pubblica via dovranno essdirezionati in modo da non arrecare
molestia ai passanti. Lo scarico in uscita del sigtelovra essere posizionato a congrua
distanza da finestre e/o affacci di terrazze e, comynguposizione tale da non creare
disturbo o disagi al vicinato.

Gli impianti dovranno essere conformi alla vigente naivaasul rumore.

| punti cottura che determinano emissioni di vapori o fdouranno essere dotati di idonei
sistemi di aspirazione di fumi e vapori canalizaattanne fumarie aventi sbocco ad almeno
metri 1,5 sopra il colmo del tetto degli edifici distami@tri 10,00.

Art. 88 — Impianti di illuminazione

Si applica quanto previsto dalla normativa di settore vegent

Art. 89 — Corti e cortili

1. Si definiscono corti o cortili gli spazi scoperti, imtieal corpo di fabbrica, posti anche su
diverse quote, delimitati per almeno i 4/5 del loro pettimméa fabbricati o muri di confine
tra i vari lotti di altezza superiore a m. 3, preordiaih ventilazione e illuminazione di
ambienti abitabili

2. Nelle corti e nei cortili devono, comunque, essesggettate le verifiche di cui all’'articolo 73
del presente Regolamento relativamente alle distanzgipeterventi ivi previsti.

3. La loro superficie netta non deve essere inferiorenadttavo di quella delle pareti che li
delimitano e non possono avere lati inferioria m. 4

4. Nei cortili degli edifici esistenti deve esseregentito il parcheggio delle biciclette di chi
abita o lavora negli edifici da esso accessibili.

5. Nei cortili delle nuove costruzioni e degli intervenli sostituzione devono essere
individuati spazi idonei per il parcheggio delle biciclettehiiabita o lavora negli edifici da
esso accessibili nella misura di almeno un posto bit&@monopattino ogni unita
immobiliare e 2,5 posti biciclette/monopattini ogni 100 mq. dpesficie lorda del
pavimento. Nel caso di edifici produttivi tale indice edotio a un posto
bicicletta/monopattino ogni 300 mg. di superficie lorda di pantme

6. In tutte le corti e i cortili interni ai fabbricatanche se di uso comune a piu edifici, &
permesso l'inserimento di ascensori, al fine di gamartccessibilita verticale agli edifici
esistenti, anche in deroga alle prescrizioni vigentateria di distanze.

7. Nei cortili esistenti & favorito l'inserimento del verdache tramite I'abbattimento di muri
di confine di cortili adiacenti; in ogni caso, la progetbne e la realizzazione di tutti gli
spazi, anche attrezzati, deve essere unitaria e iR lo@ norme che regolano la
progettazione delle aree a verde.
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Art. 90 — Cavedi, pozzi luce e chiostrine

1.

| cavedisono preordinati alla ventilazione e illuminaziomehbienti accessori e di servizio
quali bagno, scale, corridoi, ripostigli e cantine difiei aventi fino ad un massimo di 10
piani. | cavedi devono garantire, al piano sottostantpuello piu basso da ventilare e
illuminare, un collegamento aperto pari almeno a 1/3 drlfgerficie minima, di cui al

comma 2, ed inoltre devono proseguire con sezione apertalfcolmo del tetto.

. Ai fini di cui al comma 1, i cavedi devono essaysi dimensionati:

- per altezze fino a m. 8: lato minimo m. 2,50, superficigima mq. 6;

- per altezze fino a m. 12: lato minimo m. 3,00, superficinima mq. 9;

- per altezze fino a m. 18: lato minimo m. 3,50, superfitnima mq. 12;

- per altezze oltre m. 18: lato minimo m. 4,00, superfitieima mg. 16.

Per superficie minima si intende quella libera da pi@m in pianta di parti aggettanti.
L'altezza dei cavedi si computa a partire dal piano gelimento del vano piu basso
illuminato dal cavedio. La base del cavedio deve ess$aciimente accessibile onde
consentirne la pulizia. 1l cavedio deve essere apalito base per consentire il tiraggio
naturale.

In tutti gli interventi edilizi, ad eccezione di dueealizzati all'interno dei centri storici 0
dei nuclei di antica formazione non € ammessa laz@ee di nuovi cavedi di cui al
presente articolo. Negli interventi di recupero detipatnio edilizio, esclusa la demolizione
e ricostruzione fuori sagoma, e consentito il mantenimelei cavedio dei pozzi di luce
esistenti senza alterazione in riduzione della situazibhfatto ed € ammesso 'adeguamento
alle dimensioni di cui ai commi precedenti del presamtieolo dei cavedi esistenti aventi
dimensioni inferiori.

Si definisce pozzo di luaena sorta di cavedio tecnico preordinato al passaggicoddotti
tecnici verticali dellimpiantistica del manufatto kzib. | pozzi di luce sono in genere
coperti e sormontati da lucernari. Nessun locale piac@arsi sui medesimi. Essi devono
comunque contenere strutture fisse di collegamentdacalerte piani grigliati per garantire
I'accesso agevole e sicuro al personale tecnico addettmanutenzione degli impianti.

| cavedi tecnici possono essere adiacenti e aparticavedi di aeroilluminazione, a
condizione che non ne riducano la superficie minimaianta; inoltre, devono essere dotati
di tiraggio naturale o meccanico dal piede dell’'edifmicolmo del tetto.

Si intende per “chiostrina” uno spazio interno di sfigge minima superiore a 1/15 di
guella delle pareti circostanti e non possono avereiriégriori a m.3. Nelle chiostrine
possono prospettare esclusivamente ambienti non destiaaieamanenza delle persone
(vani scala, servizi igienici, cantine, magazzini, deppdecali tecnici e similari). L'accesso
deve avvenire solo dai locali comuni situati a livello defipento.

Il fondo dei cavedi, dei pozzi di luce e delle chiostdeve essere impermeabile, munito di
scarico delle acque piovane e realizzato in modo darewvistagni d’acqua; e vietato in
detto scarico immettere acque di rifiuto provenientiedabitazioni.

Nei cavedi, pozzi luce e chiostrine non sono permggetti di alcun tipo.

. Le intercapedini in adiacenza ai locali interraBeminterrati devono essere praticabili o

guanto meno ispezionabili e dotate sul fondo di cumettal deflusso delle acque.

Art. 91 — Recinzioni private
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La recinzione di aree private deve essere realizzdtaispetto delle distanza dal ciglio
stradale ove prescritta ed in generale del Codice delled&®te, in ogni caso previa
acquisizione del necessario assenso dell’'ente propoietatia strada stessa se diverso dal
Comune.

In prossimita degli incroci stradali e delle curve ciedeesiepi e le recinzioni debbono
essere realizzate in modo da non ostacolare la #&ikilda non pregiudicare la sicurezza
del traffico; 'Amministrazione comunale pud dettarBoatorrenza particolari prescrizioni
per il conseguimento di dette finalita.

Nella costruzione e nel rifacimento di recinzioni ditpemza di edifici esistenti si dovra
tenere conto degli allineamenti e delle caratteristidostruttive e tipologiche delle
recinzioni e/o delle siepi ed alberature immediatamediacenti e prospicienti, oltreché
adattarsi alle caratteristiche storiche, tipologichediefinitura del fabbricato di cui
costituiscono pertinenza.

Nei progetti di nuove costruzioni la recinzione dovra esseempre adeguatamente
rappresentata e descritta; in particolare nella progettazii complessi edilizi coordinati,
quali case a schiera o singole unita immobiliari appartershtunico complesso o
lottizzazione, le recinzioni dovranno armonizzarsi iname a tipologia, dimensioni,
materiali, e colori e consistenza arborea ed arkaustiv

Le recinzioni esposte in tutto o in parte alla pubblicaavdévono rispettare le norme
generali di decoro e di tutela del paesaggio. A tal fire stno ammesse generalmente le
recinzioni costituite da blocchi di calcestruzzo o in tasciati a vista, ringhiere metalliche
non verniciate, salve particolari specifiche motivazeoontesti.

Nelle aree a verde agricolo per le recinzioni si utilizneo tipologie e materiali tradizionali
(es. muri a secco, e/o, siepi, filari e alberature aohm)

Con le recinzioni deve essere garantito il regolare defldelle acque meteoriche ed evitata
l'interruzione di fossi e canali scolo che potrebbgi@aare rischio idraulico.

La collocazione di recinzioni € normata dalla legge aege 10 agosto 2016, n.16 e
Ss.mm.ii.

Art. 92 — Materiali, tecniche costruttive degli edifici

1. Al fine di salvaguardare le tipicita locali, negli intenti sul patrimonio edilizio esistente

2.

che riguardino l'esterno dell'edificio dovranno esserdizaati materiali e tecniche
costruttive tradizionali, nel rispetto delle careaftiiche locali, e, ancorché realizzati con
moderne tecnologie, materiali da costruzione comungueducenti per grana e disegno le
manifatture tipiche della tradizione locale (tufo, riactalcarea e materiali lapidei del luogo,
rivestimenti in gres porcellanato, campigiane in cddiwale per le pavimentazioni, coppi
alla siciliana per le coperture, ecc.).

Gli interventi in aree libere di particolare interegsesaggistico e storico-culturale anche al
di fuori del tessuto urbano, dovranno prevedere il manteriondei muretti a secco, delle
pavimentazioni dei camminamenti, delle strutture in fequali recinzioni e cancelli, dei
corpi illuminanti, delle vasche e fontane e di ogni nfatta di vetusta costruzione che potra
essere oggetto di recupero funzionale.

Per gli interventi di nuova costruzione in aree nonogpoiste a tutela verranno adottate
tecniche costruttive e materiali di moderna concezieempre nel rispetto delle norme sul
contenimento energetico e dei requisiti prestazionakudial Capo | del Titolo Il del
presente Regolamento.

Art. 93 — Disposizioni relative alle aree di pertinenza
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Nella progettazione relativa ad aree di pertinenzalificedi qualsiasi natura e destinazione
funzionale si dovra prevedere un’adeguata sistemaziegk spazi di resede, mediante la
realizzazione di aree a verde, da sistemare prevalenteroon specie autoctone e adatte al
regime idrico, termico e climatico dell’'area individdanle specie idonee e adatte ed arredi
da giardino che le rendano concretamente utilizzalolsi sistemate dette aree saranno
computate come “aree a verde” ad eccezione di quellepehd’esigua dimensione e
frammentazione risulteranno di fatto non fruibili.

Le piantumazioni da allocarsi nelle aree di resegedinenza degli edifici dovranno essere
prevalentemente autoctone e collocate tenendo contordedviluppo e mantenimento nel
tempo anche in considerazione della salvaguardia detiaitstaegli edifici limitrofi.

Nelle aree esterne di pertinenza degli edifici le pawitazioni dovranno essere il piu
possibile permeabili, limitando le superfici impermeabitime previsto dall'art.3, comma
1, lett.v) della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mehdissere progettate tenendo
conto di una idonea regimentazione delle acque meteoriche.

. La collocazione di pergolati, pergotende e gazebo é ctitasalie seguenti condizioni:

- la struttura dovra essere del tipo leggero facilmeetaovibile in legno e/o metallo
verniciato; non sono ammesse strutture murarie stabipere edilizie in genere;

- altezza, al colmo se con copertura inclinata, massii mt. 3,00;

- la copertura potra essere realizzata esclusivamegdé@nte I'impiego di teli in tessuto o
plastificati, canniccio o elementi rampicanti; € asal la collocazione di tettoie rigide
ancorché di materiale leggero;

- e escluso il tamponamento verticale: unica chiusatexdle consentita e la protezione in
pannelli mobili in teli di nylon trasparente di una siddle pareti laterali della struttura.

Le aree esterne pavimentate possono essere destpatheggio di pertinenza, costituendo
superficie non residenziale soggetta a contributo direnene se eccedente larea a
parcheggio vincolata quale dotazione minima di standarchai del DM n.1444/68.

Tutte le aree esterne di pertinenza dell'edifici@ avente destinazione residenziale che
produttiva o di servizio, devono essere sistemate etecyg@r assicurare attraverso una
adeguata manutenzione il decoro e l'igiene.

. L'intervento di sistemazione ad aree verdi delle diepertinenza per lotti maggiori di mq

5.000 rappresenta un elaborato tecnico accluso al progetfretede, oltre all'analisi dello
stato di fatto, la progettazione, gli impianti e leuture necessarie (muretti di contenimento
e di regimazione della acque, vasche dedicate che renopleracque grigie e/o piovane,
ecc)a firma di professionisti abilitati iscritti agli OmaliCollegi professionali.

Art. 94 — Piscine

1.

La realizzazione di piscine costruite in opera, comefgi prefabbricati o con altre tipologie
costruttive, sia interrate che fuori terra, € regolatata dalla legge regionale 10 agosto
2016, n. 16 e s.m.i..

.-Le piscine scoperte dovranno essere posizionate in redoda ridurre al minimo i

movimenti di terra e tenendo conto della struttura getologica del suolo, degli
allineamenti esistenti (filari, struttura agraria, mdrirecinzione e contenimento) e degli
elementi relativi al corretto inserimento ambientalesudisi dovra dare conto.

Il progetto per la loro realizzazione dovra obbligaimkente prevedere un sistema di
depurazione e ricircolo dellacqua indicando comunque lei finapprovvigionamento
idrico, le quantita di acqua prelevata ed il sistema aiicz delle acque reflue. Per ridurre
limpatto ambientale tali manufatti dovranno avereaih@ tecnico completamente interrato

| bordi e la pavimentazione circostante dovranno essaligzate con materiali antiscivolo.
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5.

Le piscine pertinenziake connesse ad edifici o impianti adibiti ad attivitargpe, possono
essere realizzate in strutture coperte dotate di:

a) pompe di calore, ove possibile azionate da motoreiaidato a gas, progettate per essere
destinate a piscine coperte riscaldate per deumidificazienper riscaldamento aria-
ambiente, acqua-vasche e acqua-docce;

b) pannelli solari piani per la produzione di acqua caldaipieigienici e sanitari destinata a
docce in impianti sportivi con particolare riferimentacampi all’aperto;

c) pannelli solari piani per il riscaldamento dellacqudedeiscine.

Art. 95 — Tettoie, verande ed altri accessori a corredo degfinmobili

1.

10.

11.

12.

Si intendono tettoie, come specificato nell’Alleg&A” - Quadro delle definizioni uniformi,
gli elementi edilizi di copertura di uno spazio apedstsnuto da una struttura discontinua,
adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protettapdri pertinenziali. Le strutture
verticali sono costituite da elementi verticali ategao di copertura rigida, ad andamento
orizzontale od obliquo, ricoperta con guaina ardesiaggldae laterizio.

Tali strutture devono essere autoportanti, fisshgeiolo con staffe e viti e aperte su tutti i
lati, oppure fissate in aderenza per un lato alla facdetdabbricato principale, nel qual
caso devono essere aperte su almeno due lati.

Rientrano nella presente classificazione i cosidd@dar Port”, destinati al ricovero di
automezzi. Queste strutture non dovranno avere dimersiperiori a metri quadri 15 ed
un'altezza media di metri 2,70. L'eventuale sporgenzaa daliuttura portante non dovra
essere superiore a cm. 50 (cornice). E' ammessa llagtale di una sola struttura per ogni
unita abitativa.

Tali installazioni in tutte le aree soggette a vinqudesaggistico di cui al D.lgs. n 42/2004
sono soggette al parere della Soprintendenza ai BB.CE.e A

Queste strutture, come anche la chiusura di verandm®raguientrino nelle caratteristiche
suddette e risultino assentibili ai sensi dell'articolod2@la legge regionale 16 aprile 2003,
n. 4, non comportano aumento di carico urbanistico; ra iiestallazione € normata della
legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e ss.mm.ii.

Tali opere non dovranno comunque entrare in contcastde norme contemplate nei locali
regolamenti comunali e al Codice Civile.

. Si intendono schermature frangisole quelle struttergcali rigide destinate esclusivamente

a fungere da riparo dall'irraggiamento solare diretle #acciate e alle aperture dei
fabbricati.

Dette strutture devono essere rimovikilipossibilmente regolabili al fine di regolare il
filtraggio della luce solare.

. Questi manufatti non sono sottoposti alla disegpbulle distanze di cui all’articolo 13 del

presente Regolamento.

Con apposito regolamento comunale sono discipliegbeolcedure e le norme tecniche per
I'installazione di strutture precarie su suolo pubblicta @osa in opere su aree private di
manufatti aventi le caratteristica di precarietaudial presente articolo.

Si intendono verande, come specificato nellAllegéad - Quadro delle definizioni
uniformi, i locali o spazi coperti aventi caratterisgcdi loggiato, balcone, terrazza o
portico, chiusi sui lati da superfici vetrate o con eletnérasparenti e impermeabili,
parzialmente o totalmente apribili. Le stesse non d@&temo aumento del carico
urbanistico e non sono computate nel volume del fabbricat

Si definisce soppalco, come specificato nellAllega#d - Quadro delle definizioni
uniformi, la partizione orizzontale interna praticapd&enuta con la parziale interposizione
di una struttura portante orizzontale in uno spaziasthi | Comuni, nel rispetto della
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normativa vigente in materia igienico- sanitaria, putlagentare la loro realizzazione
secondo le caratteristiche tipologiche degli immobiladoro appartenenza alle specifiche
Zone Territoriali Omogenee di cui al D.M. n.1444/1968.

TITOLO IV — VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Art. 96 — Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo dlle trasformazioni e usi del
territorio

1. L’Amministrazione Comunale esercita le propriezioni di vigilanza sull’attivita edilizio-
urbanistica nel territorio comunale, ai sensi dell’art.ZRn. 380/2001 e s.m.i., nel rispetto
del principio di responsabilitd dei singoli operatori @ fioe esclusivo di accertare la
rispondenza dell’attivita edilizia al progetto assengtb alle norme di legge e del
presente Regolamento, alle prescrizioni degli strumeriianistici ed alle modalita
attuative stabilite dai titoli abilitativi o consentjper I'esercizio dell’attivita edilizia.

2. L'Amministrazione Comunale, per l'esercizio di talgilanza, si avvale di funzionari e
agenti comunali e pud procedere d'ufficio alla visita @efori edili per accertarne il
regolare andamento e verificarne la conformita al ptoggtprovato.

3. Gli atti o i fatti anche di carattere procedurajga acquisiti dal Responsabile del
Procedimento e, piu in generale, i presupposti sui qualifsimato il titolo edilizio, non
costituiscono oggetto di accertamento o di valutaziorgada del controllo tecnico.

4. L’Amministrazione Comunale pu0 disporre in ogni moroem¢ verifiche ritenute
necessarie, anche indipendentemente dalla presentaigmegétti di variante. Le unita
organizzative competenti hanno l'obbligo di accertargefguale realizzazione di opere
edilizie in assenza di titolo, in difformita dal maiteo o con variazioni essenziali, ovvero
in violazione delle disposizioni del Regolamento Edilizagni qualvolta vengano a
conoscenza di fatti o comportamenti a cio finalizzhg segnalazioni e le denunce dei
soggetti terzi e degli organi preposti devono in ogni cascspettare in maniera
circostanziata tutti gli elementi che facciano suppdiavvenuta realizzazione di opere
abusive.

5. Ove il controllo tecnico accertasse l'abusigalizzazione di opere edilizie, deve essere
immediatamente inoltrato rapporto dettagliato al Dimige competente che provvede
all'emissione dellordinanza di sospensione dei laverial contestuale avvio del
procedimento sanzionatorio nei confronti dei responsabidondo le modalita di cui agli
artt. 30, 31, 33, Jse 35 del DPR n.380/2001 e ss.mm.ii. recepiti con l'art. [a tegyge
regionale 10 agosto 2016, n.16 nonché agli art. 32 e 34 delkw IR n.380/2001 recepiti
con modifiche, rispettivamente con l'art.12 e I'dBtdella stessa legge regionale.

6. Qualora le violazioni riguardino anche le diggosi del presente Regolamento, sono
sanzionate con I'applicazione delle sanzioni ammirisggecuniarie previste dall’art.7 bis
del D.Lgs 18 agosto 2000, n.267 e s.m.i., per la violazioneedelamenti comunali, fatte
salve le sanzioni amministrative e penali derivantiladafiolazione delle prescrizioni
contenute nelle norme di legge in materia edilizia &anistica.

Art. 97 — Vigilanza durante I'esecuzione dei lavori

1. In relazione a quanto disposto dal Titolo‘Disciplina della esecuzione dei lavoritel
presente Regolamento, il committente delle opere si ingpag
- garantire il rispetto della normativa vigente in matdriaalute e sicurezza di cui al D.Lgs.
9.4.2008 n. 81 e s.m.Attuazione dell’Articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in
materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoveftificando I'idoneita
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tecnico-professionale delle imprese affidatarie, dellprése esecutrici e dei lavoratori
autonomi;

- garantire il rispetto delle leggi in materia di lavotbardinato, salute e sicurezza, degli
obblighi relativi alla regolarita contributiva e retribegtie all'idoneita tecnico professionale,
nonché dei Contratti Collettivi di Lavoro stipulati amyni livello dalle Organizzazioni
Sindacali maggiormente rappresentative.

- prevenire ogni forma di pericolo per la pubblica incolumpia evitare danni al’ambiente e
per evitare molestie a terzi;

- adottare tutti gli opportuni accorgimenti atti a limmgd'inquinamento acustico e ad evitare
linquinamento atmosferico e delle acque, nel rispetto deliene vigenti in materia.

2. Fatto salvo quanto indicato al comma 1, richiamedintenuti dei Protocolli sottoscritti tra
Comune, Associazioni delle imprese edili e Organizzazgindacali aventi ad oggetto la
qualita e la tutela del lavoro negli appalti di lavoer\szi e forniture, il committente delle
opere € obbligato ad attenersi a quanto previsto dalleenati settore in merito
allesecuzione di opere edili.

3. Al fine di rispettare le norme di prevenzione a tutilla salute e sicurezza dei lavoratori
del settore edile ed accedere alle agevolazioni prevideerdaimativa vigente, I'attivita del
committente delle opere deve essere mirata alla difiesili buone pratiche che incoraggino
comportamenti rispettosi della sicurezza e della regalati tutti i soggetti coinvolti
nell'attivita produttiva e organizzativa dei cantieri.

Art. 98 — Sanzioni per violazioni delle norme regolamentari

1. Con apposito regolamento comunale sono disciplimatgrocedure di acquisizione,
demolizione e/o destinazione degli immobili abusivi. Gorstesso regolamento e altresi
disciplinata la quantificazione e la destinazione deventi delle sanzioni, determinate in
applicazione del DPR n. 380/2001 e s.m.i. e in conformitpexifiche disposizioni di
settore. Nelle more della demolizione d’ufficio, llimobile abusivo é affidato in custodia
giudiziale temporanea, anche rinnovabile.

2. Il committente delle opere deve adottare le miseaessarie a contrastare la criminalita
organizzata e mafiosa, ai sensi delle disposizioni ndavenatigenti in materia e in
particolare del D.Lgs. 6.9.2011 n. 159 e s.fi€obdice delle leggi antimafia e delle misure
di prevenzione, nonché nuove disposizioni in materia di documentazione antamadirma
degli Articoli 1 e 2 della legge 13 agosto 2010, n. 13&nché secondo quanto previsto dai
Protocolli sottoscritti tra il Comune, le Associazia@lle imprese edili e le Organizzazioni
Sindacali riguardanti la sicurezza, la qualita e la tuteldavoro.

3. Il committente delle opere autocertifica al Comdnavere acquisito per tutte le imprese
esecutrici e i lavoratori autonomi operanti in camtielt certificato camerale, la
comunicazione antimafia dalle Prefetture qualora laivelaicquisizione sia prevista da
apposito protocollo di legalita e i documenti attestiantegolarita retributiva e contributiva.

5. Il committente delle opere € tenuto a garantiredectabilita dei flussi finanziari di tutti i
soggetti che intervengono nella filiera delle imprese (bgjoai di lavori, prestatori di
servizi, fornitori, subappaltatori, subcontraenti) noncte soggetti che intervengono a
qgualunque titolo nella filiera dei lavori inerenti il tcdi realizzazione delle opere (una
casistica di filiera rilevante comprende forniture aicestruzzo/cemento, forniture di inerti,
scavi e movimenti terra, smaltimento terra e rifiuti).

6. I Comune acquisisce dagli Organi dello Stato e d&giti pubblici competenti
l'informazione antimafia e la documentazione retiiatcontributiva e fiscale, ove previsto
dalla normativa o da apposito protocollo di legalita.
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7. L'inosservanza di quanto stabilito al precedente coBiaanzionata con una penale pari a
5.000 euro per ogni violazione fino ad un massimo di 50.000 euro.

TITOLO V - NORME TRANSITORIE
Art. 99 — Entrata in vigore, e disposizioni transitorie e firali

1. Le disposizioni di cui al presente Regolamento zalilsi applicano ai titoli abilitativi
presentati dopo la data di entrata in vigore dello stesso.

Al fine di quanto previsto nei precedenti punti la domadidhiarazione/segnalazione/
comunicazione si intende presentata dalla data in cueperal Comune.

2. Le varianti, anche essenziali, apportate ai tifidlivalidi ed efficaci alla data di entrata in
vigore del presente Regolamento continueranno ad esseiplitiée dal previgente
Regolamento edilizio se non in contrasto con le digposi di legge vigenti, fino alla
definitiva conclusione dellintervento che si avra clandichiarazione di fine lavori;
conseguentemente, anche i titoli edilizi presentatirehiesti per il completamento degli
interventi assentiti con titoli validi ed efficacllaa data di entrata in vigore del presente
Regolamento continueranno ad essere disciplinati dal Regota previgente.

3. Listruttoria e il successivo rilascio di titadilizi relativi a istanze di permesso di costruire
e/o di convenzionamento protocollate in data anteriienttata in vigore del presente
Regolamento avverranno in conformita alle previsioni deVigente Regolamento edilizio,
se non in contrasto con le disposizioni di legge vigeAnialogamente le varianti, anche
essenziali, a tali titoli continueranno ad essereciglisate dal previgente Regolamento
edilizio se non in contrasto con le disposizioni dgie vigenti.

4. 1 Comuni, ai sensi dell'art.29, comma 4, della leggeorege 13 agosto 2020, n.19, sono
tenuti ad adottare il presente Regolamento edilizio tipwo approvato con decreto del
Presidente della Regione. Gli stessi, nei 120 giorni ssodealla data di pubblicazione del
decreto di approvazione, possono apportare, con appositzerdelone del consiglio
comunale, integrazioni allo stesso, ai fini di adatiregolamento edilizio alle specifiche
caratteristiche locali, ai sensi dell'art. 2, commadélla legge regionale 10 agosto 2016,
n.16 e ss.mm.ii..

5. Decorso il termine di cui allart. 2, comma 2, dddlgge regionale 10 agosto 2016, n.16 e
ss.mm.ii., le disposizioni del presente Regolamentoagtgeno sulle norme dei regolamenti
edilizi comunali.

6. L'aggiornamento del regolamento edilizio e la suasiene finalizzata ad adeguarne i
contenuti a nuove disposizioni di legge intervenute, le gpedvalgono sulle norme
regolamentari di rango inferiore, &€ atto dovuto. Tali ifickite sono apportate in via
definitiva dal Comune e sottoposte al solo controiltegittimita. E fatto salvo il potere di
coordinamento della Regione da esplicarsi attraversdid@ret Comuni.
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ALLEGATO “ A”

QUADRO DELLE DEFINIZIONI UNIFORMI

VOCI ACRONIMO DESCRIZIONE
Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di trasformazione
|- Superficie territoriale ST urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle
esistenti.

Superficie reale di una porzione di territorio destinata all'uso edificatorio. E' costituita dalla
superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistenti.

Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una determinata superficie

2- Superficie fondiaria SF

3 -Indice di edificabilita

territoriale I territoriale, comprensiva dell'edificato esistente.
o Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una determinata superficie

4 -Indice di edificabilita IE fondiaria, comprensiva dell'edificato esistente.

fondiaria
Effetto sul territorio degli interventi edilizi che comportano un aumento degli standard definiti nelle
quantita minime dal decreto ministeriale 2 aprile 1968, n.1444, con riferimento alle zone territoriali
omogenee. L'aumento del carico urbanistico si verifica tutte le volte in cui la previsione di nuovi

5- Carico urbanistico Cu interventi edilizi o del mutamento di destinazione di uso degli interventi edilizi esistenti rende
necessario un aumento degli tandard di cui al comma 1. (art.24 legge regionale 1o agosto 2016,n.16
e ss.mm..i)

Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opera di
6- Dotazioni Territoriali DT urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica e
territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

Impronta a terra dell'edificio o del fabbricato, corrispondente alla localizzazione dello stesso sull'area

7- Sedime di pertinenza.
8-S fici N sc Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo esterno perimetrale della
- Superiicie coperta costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a 1,50 m.

Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di altri manufatti permanenti,

9- Superficie permeabile Sp entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere naturalmente la falda
acquifera.

. . s Rapporto tra la superficie permeabil | rfici rritoriale (indi i permeabilita
10- Indice di permeabilita IPT/IPF b p permeabile e la superficie territoriale (indice di permeabilita

territoriale) o fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).
11- Indice di copertura IC Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria.
Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati ed interrati comprese nel profilo

12 -Superficie totale ST perimetrale esterno dell'edificio.
Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale esterno dell'edificio escluse le
13 -Superficie lorda SL superfici accessorie.
A rficie di i li i di ificio mi I Il ici i i
14- Superficie utile su Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della superficie accessoria e di

murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

Superficie di pavimento degli spazidi un edificio aventi carattere diservizio rispetto alla
destinazione d'uso della costruzione medesima, misurata al netto di murature, pilastri,
tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.

La superficie accessoria pud ricomprendere, per esempio:

« i portici e le gallerie pedonali;

« i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

« |e tettoie con profondita superiore a m 1,50; le tettoie aventi profondita inferiore a m. 1,50 sono
escluse dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile;

« le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra e i relativi

corridoi di servizio;

15 - Superfide accessoria SA « i sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza pari o superiore am 1,80, ad
esclusione dei sottotetti aventi accesso diretto da una unitd immobiliare e che presentino i requisiti
richiesti per i locali abitabili che costituiscono superficie utile;

« i vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione orizzontale, a terra, una sola volta;
spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

« le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazi comuni di
collegamento orizzontale, come ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale e gli
androni condominiali sono esclusi dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie
utile.

16- Superficie SC Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria (SC=SU+60% SA).
complessiva

17- Superficie calpestabile Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici accessorie (SA) di

pavimento.
Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro considerato in senso
18 - Sagoma verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad assumere I'edificio, ivi comprese le

strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superiori a 1,50 m.

Volume della costruzione costituito dalla.somma della superficie totale di ciascun piano per la relativa

19 - Volume totale o altezza lorda.

volumetria-complessiva
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20- Piano fuori terra

Piano dell'edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ogni sua parte ad una quota pari o superiore
a quella del terreno posto in aderenza all'edificio.

21- Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento sitrova a una quota inferiore (anche solo in parte) a quella del
terreno posto in aderenza all'edificio e il cui soffitto si trova ad una quota superiore rispetto al terreno
posto in aderenza all'edificio.

22- Piano interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto a quella del terreno posto in
aderenza all'edificio.

23 - Sottotetto

Spazio compreso tra l'intradosso della copertura dell'edificio e I'estradosso del solaio del piano
sottostante.

24 - Soppalco

Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione diuna
struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso.

25- Numero dei piani

E' il numero di tutti i livelli dell'edificio che concorrono, anche parzialmente, al computo della superficie
lorda (SL).

26- Altezza lorda

Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento del piano
sovrastante.

Per I'ultimo piano dell'edificio si misura I'altezza del pavimento fino all'intradosso del soffitto
o della copertura.

27- Altezza del fronte

L'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio e delimitata:

- all'estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all'edificio prevista dal progetto;
- all'estremita superiore, dalla linea diintersezione tra il muro perimetrale ela linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle strutture
perimetrali, per le coperture piane.

28- Altezza dell'edificio

Altezza massima tra quella dei vari fronti.

29 - Altezza utile

Altezza del vano misurata dal piano di calpestio all'intradosso del solaio sovrastante, senza tener
conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti inclinati o curvi, I'altezza utile si
determina calcolando I'altezza media ponderata.

30- Distanze

Lunghezza del segmento minimo che congiunge I'edificio con il confine di riferimento (di proprieta,
stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni
punto della sua sagoma rispetti la distanza prescritta.

31- Volume tecnico

Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere ed a consentire I'accesso
alle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio dell'edificio (idrico, termico, di condizionamento
e di climatizzazione, di sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).

32 - Edificio

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo, isolata da strade
o da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante strutture verticali che si elevano
senza soluzione di continuitd dalle fondamenta al tetto, funzionalmente indipendente,
accessibile alle persone e destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

33 -Edificio Unifamiliare

Per edificio unifamiliare si intende quello riferito ad un‘unica unita immobiliare urbana di proprieta
esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga di uno o pit accessautonomi dall'esterno
e destinato all'abitazione di un singolo nucleo familiare.

34 - Pertinenza

Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e complementarieta rispetto alla costruzione
principale, non utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste o comunque rapportate al
carattere di accessorieta.

Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto, munito

35 - Balcone di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o piu locali interni.
Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si sviluppa lungo il
36- Ballatoio perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.

37- Loggia/Loggiato

Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte, munito di ringhiera
0 parapetto, direttamente accessibile da uno o pit vani interni.

38- Pensilina

Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un edificio e priva di
montanti verticali di sostegno.

39 - Portico/Porticato

Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri aperto su
uno o piu lati verso i fronti esterni dell'edificio.

40- Terrazza

Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di parti dell'edificio, munito di ringhiera
0 parapetto, direttamente accessibile da uno o pit locali interni.
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Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua, adibita
41- Tettoia ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o portico, chiuso
sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili, parzialmente o totalmente

42- Veranda e
apribili.
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ALLEGATO “ B”

Logo Comune

Protocollo n.

Al Comune di del

Via
PEC:
FASCICOLO DEL FABBRICATO
(art. 32 della L.R. 23 del 06/08/2021 - immobili esistenti alla data del )
a) OGGETTO (indicare il tipo di fabbricato e la localita)
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b) DATI DEL REDATTORE

Cognome e
Nome

codice fiscale

pro
nato a V. stato

nato il

pro
residente in V. stato

indirizzo C.A.P.

pro
con studio in V. stato

indirizzo C.A.P.

Iscritto
all'ordine/coll
egio di aln.

fax.
Telefono cell.

posta
elettronica ) )

o igatoria)
certificata -

(Obbl

[l modello deve essere firmato
cartaceo o digitalmente
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EMAIL

C) DATI DEL PROPRIETARIO

Cognome e
Nome

codice fiscale

pro
nato a V. stato

nato il

pro
residente in V. stato

indirizzo C.A.P.

PEC

EMAIL

Telefono
fisso /
cellulare

d) DATI DELL'AMMINISTRATORE PROTEMPORE

Cognome e
Nome

codice fiscale

pro
nato a V. _ stato

nato il

Regione Siciliana - Assessorato del Territorio e del’AmbieBipartimento dell'Urbanistica 79



REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICGQart. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

pro
residente in V. stato

indirizzo C.A.P.

PEC

EMAIL

Telefono
fisso /
cellulare

e) DATI DELLA DITTA O SOCIETA’ (eventuale)

in qualita di

della ditta /
societa

codice
fiscale /
p. IVA

Iscritta alla pro
C.CILAA.di V. n.

pro indirizz
con sede in V. o]

C.AP.

PEC
(obbligatoria)

mail posta
elettronica

Telefono
fisso /
cellulare E—
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f) Aggiornamento n. (Indicare il numero di aggiornamento)

[]Aggiornato in data

[]Sono stati aggiornati i riquadri (vedi riquadro t)

[ ]L'ultima verifica & stata effettuata il

DICHIARAZIONE PRELIMINARE

Lo scrivente tecnico abilitato, , dichiamidhati che seguono sono desunti dagli elaborati
consegnati dal/dai proprietario/i/amministratore e/o repiéirnel corso dello svolgimento dell'incarico.

Dichiara altresi che gli accertamenti sono stati svolti salte lwlel’esame documentale e della visione
diretta dei luoghi, laddove possibile.

La presente non costituisce verifica sulla idoneita del matwfasulla sua sicurezza.

In fede

Data, Il tecnico

PER PRESA VISIONE DELLA DICHIARAZIONE PRELIMINARE:

L’amministratore/La proprieta

Il sottoscritto, in qualita di tecnico asseverante, consapevole delle penalita previste in caso di
dichiarazioni mendaci o che affermano fatti non conformi al vero, sotto la propria responsabilita

Regione Siciliana - Assessorato del Territorio e dell’AmbieBipartimento dell'Urbanistica 81



REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICGQart. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

DICHIARA

Q) Caratteristiche del complesso immobiliare

g.1 []il fabbricato fa parte di un complesso immobiliare L] S NO

Se Sl indicare il numero di fabbricati
Destinazione prevalente

Altre destinazioni

g.2 []anno di costruzione [ ] (effettivo) [ ] (presunto)

g.3 []tipologia del fabbricato:
[Nisolato [Jacorte [Jatorre []aschiera []ablocco [Jinlinea []

g.4 []é soggetto a vincoli

LINO

[]sl
[ ] Paesaggistico
[ ] Storico
[ ] Sismico

[] Ferroviario

[ ] idrogeologico Forestale RdL 3267/1923

[ 1 PAI

[ ] Fascia Rispetto Stradale

[] 150 m. dalla battigia (art. 15 lett. a) L.R. 78/76)
[ ] altro
[ ] altro

g.5 []rispetto allimpianto originario del fabbricato:
Sono presenti superfetazionil 1| SI [ ] NO  [] Non determinabili [ ] Non
riconoscibili

descrizione
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Sono state fatte nel tempo sopraelevazidrsl [ ] NO  [] Non determinabili [ ]
Non riconoscibili

descrizione

Sono state apportate delle altre modifidhelevanza statich | SI [ ]NO  [] Non
determinabili
[] Non riconoscibili

g.6 Manufatti contermini
Posizione del fabbricato rispetto a quelli circostanti [ ] isolato [ ] contiguo
Il fabbricato & staticamente autonomo da altri fabbricatiP Sl [ ] NO [ ] Non
determinabile
[ ] Non riconoscibile

h) Caratteristiche del fabbricato e dati generali

h.1 Fabbricato

Numero di scale cortile intefnbUno [ ] PidiUno [ ] Nessuno
Numero piani fuori terra numero piani entro terra numero piani

seminterrati

Superficie coperta mq.

Altezza massima

Volume fisico del fabbricato fuori terra

Volume fisico del fabbricato entro terra
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Pertinenza: Superficie coperta

Note

i) Dati Catastali

i.1 Fabbricato
censito al catasto:

[] fabbricato foglio n. mappale sub. (da n. an. )

[] fabbricato foglio n. mappale sub.

[] Terreno di pertinenza:
foglio n. mappale

i.2 Coordinate geografiche / link Google Maps

)] Dati identificativi unita immobiliari del fabbricato
Scala| Piano| interno | Foglio/part./sub.| Destinazione Variazioni Proprieta (indicare il
riscontrate nome e cognome)
Conformita SI/NO
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k) Dati Edilizi-Urbanistici e Tecnici Generali

[] Abitabilita/Agibilita

[ ] Rilasciata/Presentata in data n. [ 1 Non Rilasciatd_| Non Disponibile
[] Titolo unico (SUE/SUAP) n. del
(relativo all'intero fabbricato/agli immobili sub.
)
[] Permesso di costruire /licenza edil. / conc. Edilizi  an. del
(relativo  allintero  fabbricato/agli  immobili  sub.
)
[ ] Autorizzazione edilizia n. del

(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.

)

[] Comunicazione opere interne (ex art. 9 L.R. 37/85)/C IL/CILA

n. del
(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
[ ] Com. ex art. 20 L.R. n. 4/2003 n. del
(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
[] Conc. edilizia in Sanatoria n. del
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(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.

)
[ ] DIA/SCIA alternativa al PdC n. del
(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
[ ] segnalazione certificata
di inizio attivita (SCIA) n. del
(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
L] altro n. del
L] primo accatastamento del

[ ]L'immobile oggetto della presente, & stato realizzato in data antecedente al
16/10/1942 (data di pubblicazione sulla G.U.R.l. n. 244 della L. 1150 del
17/08/1942) e che da allora alla data odierna, non sono mai stati effettuati
interventi che avrebbero richiesto il rilascio di un titolo abilitativo;

[ ]L'immobile oggetto della presente, & stato realizzato in data antecedente al
31/08/1967 (data di pubblicazione sulla G.U.R.l. n. 218 della L. 765 del
06/08/1967) e che da allora alla data odierna, non sono mai stati effettuati
interventi che avrebbero richiesto il rilascio di un titolo abilitativo;

)] Antincendio

che il fabbricato o I'u.i. individuata dal/dai sub.

[ ] non & soggetto alle norme di prevenzione incendi
[ ] & soggetta alle norme tecniche di prevenzione incendi e che:

[ ] & in possesso del CPI prot. n. del scadenza

[ Jnonéin possesso del CPI

m) Impiantistica
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il fabbricato & dotato di impianto di ascensore/mon tacarichi

[] NO
[1] sI
[ ] & in possesso della matricola [_] SI, n. [ ]NO
Altri impianti
] fognario con allaccio a pubblica fognatura [| fognario con smaltimento
nel terreno
] idrico - sanitario, adduzione acqua ] idrico antincendio
[] acqua calda centralizzata [] elettrico
] protezione scariche atmosferiche ] messa a terra
[] telefonico [ ] citofonico
[ ]  videocitofonico [ ] telecomunicazione
[]  trasmissione dati [] sistema di allarme, TVCC,
ecc.
[] antenna TV centralizzata [] riscaldamento centralizzatg
[] riscaldamento autonomo [] condizionamento
centralizzato
[] condizionamento autonomo [] gas con allaccio a pubblico servizio
] gas con deposito autonomo ] ascensofri
[] montacarichi [] scale mobili o montascale
] produzione da fonti energetiche alternative [ ] altro
Note

Il fabbricato & allacciato alla rete fognaria comurdaleSI [ | NO
In caso negativo come avviene lo smaltimento:

[ ] fossabiologica [ ] subirrigazione [ ] smaltimento a perdere [ ] altro

Esiste un impianto di depurazione? []sl [ INO

Se esiste, € regolarmente dichiarato e autoriZzato []sl []
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NO

n) Elaborati disponibili

] progetto architettonico originario/variante [] Non Disponibile []
Disponibile

Elaborati :

] progetto architettonico strutturale originario/variante: [ ] Non Disponibile []
Disponibile

Elaborati:

] progetto antincendio originario/variante [ ] NonDisponibile []
Disponibile

] altro progetto/elaborato

0) Strutture

A. STRUTTURA VERTICALE Buona Media Cattiva

Legno

Ferro

Pietrame

Laterizio

Blocchetti di calcestruzzo

Muratura mista

Calcestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato
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B. STRUTTURA ORIZZONTALE Buona Media Cattiva

Legno

Legno — laterizio

Ferro — laterizio

Laterocemento

Calcestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato

Volte
C. COPERTURA] piand_] inclinata Buona Media Cattiva
Legno

Legno — laterizio

Ferro — laterizio

Laterocemento

Calcestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato

D. SCALE Buona Media Cattiva

Legno

Ferro

Pietra

Mattoni

Calcestruzzo armato

Elementi prefabbricati
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p) Stato di conservazione delle Strutture

Collaudo statico [_] Sl prot. n. del [ ]NO

Note sullo stato di conservazione delle strutture visibili:

q) Stato di conservazione dei prospetti

Note sullo stato di conservazione dei prospetti e degli aggett

r Documentazione fotografica
[]si allegano n. foto datate
[]si allegano n. foto datate
s) Note varie
t) Riepilogo riquadri aggiornati
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[ ] a), aggiornato il [ ] b), aggiornato il L] o),
aggiornato il
[ ] d), aggiornato il [] d), aggiornato il L1 9,
aggiornato il
[ ] g), aggiornato il [ 1 h), aggiornato il HE)!
aggiornato il
L1 j), aggiornato il [ ] k), aggiornato il 1,
aggiornato il
[ ] m), aggiornato il [ ] n), aggiornato il L] o),
aggiornato il
[] q), aggiornato il [ ] 1), aggiornato il L1 s),
aggiornato il
Luogo li il Tecnico abilitato

Per presa visione 'amministratore/il proprietario
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SOGGETTI COINVOLTI

1. proprietari (compilare solo in caso di piu proprietari)

Cognome e
Nome

codice fiscale

In qualita di della u.i. fg. part. sub.

pro
nato a V. stato

nato il

pro
residente in V. stato

indirizzo C.A.P.

posta
elettronica

posta
elettronica
certificata
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